MINUTI  


KAMRA TAD-DEPUTATI


L-ERBATAX-IL PARLAMENT


KUMITAT TAL-KONTIJIET DWAR L-UFFIĊĊJU NAZZJONALI TAL-VERIFIKA


LAQGĦA NRU 12


L-Erbgħa, 26 ta’ Ġunju 2024

Il-Kumitat tal-Kontijiet dwar l-Uffiċċju Nazzjonali tal-Verifika ltaqa' fil-Parlament, il-Belt Valletta, fil-4.53 p.m.  

L-Onor. Owen Bonnici, Ministru għall-Wirt Nazzjonali, l-Arti u Gvern Lokali, President tal-Kumitat, ippresieda.

PREŻENTI

L-Onor. Glenn Bedingfield, Segretarju Parlamentari għall-Indafa Pubblika; l-Onor. Omar Farrugia, Segretarju Parlamentari għax-Xogħlijiet Pubbliċi; l-Onor. Stanley Zammit;  l-Onor. Alex Borg (sostitut tal-Onor. Darren Carabott); u l-Onor.  Stefan Zrinzo Azzopardi, Ministru għall-Artijiet u l-Implimentazzjoni tal-Programm Elettorali (Membru nominat mill-Prim Ministru);  kienu preżenti.

TALBA

Il-President tal-Kumitat qal it-talba.

MINUTI

Il-Minuti ta’ Laqgħa Nru 11, li saret fil-11 ta’ Ġunju 2024, kienu kkonfermati.


RIŻOLUZZJONI BIEX JIĠI SOSTITWIT KUNTRATT APPROVAT PERMEZZ TAR-RIŻOLUZZJONI NRU 134, APPROVATA NHAR IT-28 TA’ ĠUNJU 2023 (REGENERATION PROJECTS CONSORTIUM) (Dok. 39)

Il-Ministru għall-Artijiet u l-Implimentazzjoni tal-Programm Elettorali, l-Onor. Stefan Zrinzo Azzopardi, ippropona:

“Illi l-Kamra tad-Deputati tapprova din ir-riżoluzzjoni biex jiġi sostitwit kuntratt approvat permezz tar-riżoluzzjoni numru 134, approvata nhar it-28 ta’ Ġunju, 2023:

Illi b’att tan-Nutar Anthony Attard datat il-11 ta’ Frar 1964, il-Gvern ta’ Malta (il-Gvern) ikkonċeda b’titolu ta’ enfitewsi temporanja porzjon ta’ art f’Imgieret limiti ta’ Ħal Luqa, b’kejl superfiċjali komplessiv ta’ circa tmienja u għoxrin elf, erba’ mija u disgħa u erbgħin metru kwadru (28,449 mk), kif tidher aħjar maqsuma f’erba’ siti mmarkati bl-ittri u numri A, B2, C2 u D2 fil-pjanta PD 2019_0133_4, lill-kumpanija Poultry Products Co Ltd (C525). Il-konċessjoni saret għal disgħa u disgħin (99) sena b’dawk il-kundizzjonijiet u pattijiet inklużi fl-att (l-att Enfitewtiku oriġinali) fosthom illi ċ-ċens ikun rivedibbli wara ħamsin (50) sena;

Illi s-sit enfitewtiku ġie diviż u trasferit lil erba’ kumpaniji separati u distinti - MOSM Ltd (C 81391), Three MV Ltd (C 43203), Regeneration Projects Ltd (C 79690) u tal-Herba Enterprises Ltd (C 89659). Il-porzjon art trasferit lil kull kumpanija hija indikata u mmarkata bħala sit A, sit B2, sit C2 u sit D2 fil-pjanta PD 2019_0133_4;

Illi dawn il-kumpaniji ffurmaw konsorzju msejjaħ ‘Regeneration Projects Consortium’ bil-għan illi l-art imsemmija hawn fuq (flimkien ma’ artijiet oħra miżmumin mill-istess żviluppaturi taħt titolu liberu u frank) liema art għandha kejl superfiċjali ta’ madwar tmienja u għoxrin elf, erba’ mija u disgħa u erbgħin metru kwadru (28,449 mk), tkun żviluppata prinċipalment f’kumpless industrijali u kummerċjali li jinkludi kumpless ta’ mħażen, iżda jeskludi dak li hu magħruf bħala ‘Logistics Hub’;

Illi permezz ta’ Riżoluzzjoni tal-Kamra tad-Deputati Nru 134, tat-28 ta’ Ġunju 2023, ġew approvati kemm it-tneħħija tal-kundizzjoni ta’ żvilupp tal-konċessjoni oriġinali billi titħallas somma ta’ darba waħda biss favur il-Gvern ta’ żewġ miljuni, erba’ mija u ħamsa u tmenin elf, mitejn u ħamsa u sittin ewro (€2,485,265), kif ukoll estensjoni tat-terminu tal-enfitewsi;

Emendi għall-abbozz tal-kuntratt approvat

Billi l-istess Riżoluzzjoni tal-Kamra tad-Deputati kienet approvat abbozz ta’ kuntratt ta’ modifika tal-att tan-Nutar Anthony Attard datat 11/02/1964;

Billi, insegwitu għall-approvazzjoni tar-riżoluzzjoni suriferita, l-Awtorità tal-Artijiet għamlet aġġornament tar-riċerki rigwardanti l-proprjetà mertu ta’ din ir-riżoluzzjoni u l-partijiet imsemmija fl-abbozz approvat;

Billi fil-proċess ta’ aġġornament tar-riċerki sabiex jiġi ppubblikat l-istess kuntratt, ħareġ ċar illi id-dikjarazzjonijiet ta’ trasferimenti fl-abbozz approvat ma kenux jaqblu mat-trasferimenti illi kienu saru, b’tali mod illi kellhom isiru emendi fl-abbozz tal-kuntratt sabiex ikun hemm akkont sħiħ u korrett tas-sitwazzjoni tat-titoli viġenti;

Billi l-Gvern insista li l-Utilisti (Enfitewta) rikonoxxuti jkunu dawk l-istess erba’ kumpaniji illi jiffurmaw il-konsorzju hawn fuq imsemmi u li jkun iffirmat mill-istess partijiet indikati fl-abbozz approvat permezz tar-riżoluzzjoni ’l fuq imsemmija;

Billi sabiex isir dan kellhom isiru aġġustamenti fit-trasferimenti ta’ proprjetà daparti tal-utilisti b’tali sens illi l-istess erba’ kumpaniji jibqgħu rikonoxxuti bħala l-Utilisti (Enfitewta) fuq l-istess porzjonijiet tal-proprjetà msemmija hawn fuq;

Billi dan kollu kien jirrikjedi emendi fl-abbozz approvat, u li l-istess emendi jistgħu jseħħu biss permezz ta’ approvazzjoni mill-ġdid tal-Kamra tad-Deputati;

Illi l-emendi fl-abbozz tal-kuntratt ta’ modifika huma ta’ natura minuri u ma jaffettwaw bl-ebda mod kemm valuri kif ukoll termini tal-abbozz approvat, madanakollu xorta waħda għall-fini ta’ korrettezza u governanza tajba, huwa maħsub xieraq li dan isir skont riżoluzzjoni speċjali tal-Kamra tad-Deputati;

Illi l-abbozz tal-kuntratt approvat permezz tar-riżoluzzjoni suriferita ma ġiex ippubblikat u dan għar-raġunijiet infraskritti;

Illi huwa meħtieġ li jitressaq abbozz emendat għall-approvazzjoni ta’ din il-Kamra u dan biex jirrispekkja l-premessi hawn fuq indikati in segwitu għat-trasferimenti li kienu meħtiega biex l-Utilisti li jidhru fuq il-kuntratt ikunu dawk imsemmija fl-abbozz approvat minn din il-Kamra;

Għalhekk, huwa b’dan riżolut illi l-abbozz ta’ kuntratt ta’ modifika kif approvat fir-Riżoluzzjoni tal-Kamra tad-Deputati Nru 134, tat-28 ta’ Ġunju 2023, jiġi sostitwit bl-abbozz anness.”.

Wara li ġiet eżawrita d-diskussjoni, iċ-Chairman għadda sabiex ipoġġi l-mistoqsija fuq ir-riżoluzzjoni u din għaddiet, però mhux b’mod unanimu. 

Għalhekk, skond Kapitlu 573 tal-Liġijiet ta’ Malta, din kellha tiġi riferita lill-Kamra għad-diskussjoni.


RIŻOLUZZJONI DWAR TRASFERIMENT TA’ PROPRJETÀ – FORTI CHAMBRAY (Dok. 40)

Il-Ministru għall-Artijiet u l-Implimentazzjoni tal-Programm Elettorali, l-Onor. Stefan Zrinzo Azzopardi, ippropona:

“Illi l-Kamra tad-Deputati tapprova din ir-riżoluzzjoni: 

Billi hija l-politika tal-Gvern li jippromwovi l-industrija tat-turiżmu fil-Gżejjer Maltin, b’enfasi speċjali fuq il-qabża ta’ kwalità, u dan sabiex jiġi ġġenerat ġid ekonomiku u jinħolqu impjiegi li jkunu ta’ sostenn u kontribut għall-ekonomija Maltija, kif ukoll hija politika tal-Gvern li jiġi ssalvagwardat wirt storiku u patrimonju nazzjonali sabiex dan jibqa’ jitgawda u jiġi apprezzat mill-ġenerazzjonijiet tal-lum u għada biex b’hekk titħares ukoll l-identità Maltija;

Illi permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli datat 24 ta’ Jannar 2005 (imsejjaħ “Il-Kuntratt Oriġinali”), il-Gvern ta’ Malta kien għadda b’titolu ta’ ċens temporanju, għall-perjodu ta’ 87 sena li jiskadi fit-12 t’April 2092, lill-kumpaniji (kollettivament imsejħa “L-Enfitewta”) Fort Chambray Limited (Cl2056), Forti Resort Hotel Limited (Cl7129) u Forti Development Limited (Cl7128), is-sit magħruf bħala Forti Chambray ġewwa Għajnsielem, Għawdex b’qies globali ta’ 98,584m2 hekk kif muri bl-aħmar fuq il-pjanta P.D. No: 254_2004, dokument anness bir-referenza DOC l. Dan il-qies globali kien maqsum fi tliet żoni:

l) Iż-żona msejħa “Hotel Area” b’qies ta’ 10,021m2 li kienet maħsuba sabiex tinbena lukanda (murija b’kulur isfar fuq il-pjanta P.D. No: 254_2004, dokument anness bir-referenza DOC 1),
2) Iż-żona msejħa “Residential Area” b’ qies ta’ 47,370m2 li kienet maħsuba għall-iżvilupp ta’ kumplessi residenzjali (murija b’kulur blu fuq il-pjanta msemmija), u
3) Iż-żoni msejħa “Other Areas” b’qies totali ta’ 41,193m2 li kienet tinkludi siti ta’ importanza storika primarjament il-Polverista, in-“Knights Barracks”, in-“Knights Bakery” u l-Fortifikazzjonijiet, kif ukoll spazji oħra miftuħa li kienu maħsuba li jibqgħu tant u ma jiġux żviluppati (murija b’kulur aħdar fuq il-pjanta msemmija);

Illi dan il-Kuntratt Oriġinali ġie emendat bi tliet kuntratti notarili oħra matul is-snin. Dawn huma l-kuntratt datat 17 ta’ April 2007 fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli u żewġ kuntratti separati t-tnejn datati 20 ta’ Awwissu 2010 fl-atti tan-Nutar Diana Charles. F’dawn il-kuntratti l-Gvern ta’ Malta, fost tibdil f’ċerti kundizzjonijiet li jinstabu fil-Kuntratt Oriġinali, ittrasferixxa lill-enfitewta d-dirett dominju temporanju għall-perjodu rimanenti li jiskadi fit-12 ta’ April 2092 u t-titlu b’mod assolut wara l-iskadenza taċ-ċens imsemmi permezz ta’ fidi tal-istess ċens iż-żoni residenzjali inklużi l-istrutturi fis-sotterran, immarkati bil-kulur blu u l-kulur ċelesti msemmija “Area 3” u “Area 2” rispettivament fuq il-pjanta P.D. No: 254_2004_3 (Dokument anness bir-referenza DOC 2). L-Enfitewta ntrabtu wkoll bl-obbligazzjoni li jibnu lukanda ta’ 4 stilel u ta’ mhux anqas minn mitt sodda bil-bini bil-faċilitajiet anċillari kollha neċessarji li tirrikjedi lukanda f’post fuq il-parti mmarkata bil-kulur aħdar u msemmija “Area 1” fuq l-istess pjanta msemmija (DOC 2);

Għaldaqstant is-sitwazzjoni fis-sit tal-Forti Chambray (is-sit enfitewtiku) sal-lum il-ġurnata hija li ġew żviluppati b’mod komplet il-partijiet fejn ġew mibnija residenzi fiż-żoni mmarkati bil-kulur blu u l-kulur ċelesti u msemmija “Area 3” u “Area 2” fuq il-pjanta (DOC 2) u li ġew mibnija strutturi li għadhom fi stat ta’ ġebel u saqaf fiż-żona mmarkata bil-kulur aħdar u msemmija “Area 1” fuq 1-istess pjanta (DOC 2), liema strutturi għadhom mhux lesti u ilhom f’dan l-istat għal numru ta’ snin mingħajr l-ebda pjan realistiku ta’ xi terminu definittiv biex jitlestew b’mod komplet. Sal-lum il-ġurnata ma sar l-ebda żvilupp fuq il-bini tal-lukanda u l-faċilitajiet anċillari ta’ magħha fuq “Area l” ta’ fuq il-pjanta msemmija. L-Enfitewta wettqu xogħol ta’ restawr fuq partijiet tal-fortifikazzjonijiet sal-konfini u sal-ammont stipulat f’Artiklu 16 tal-Kuntratt Oriġinali, jiġifieri sal-massimu ta’ investiment kapitali ta’ mitejn elf lira Maltin (Lm200,000), madanakollu, il-fortifikazzjonijiet jeħtieġu intervent urġenti u estensiv permezz ta’ xogħlijiet varji, liema xogħlijiet jinkludu t-tisħiħ tat-terren sottostanti l-istess fortifikazzjonijiet;

L-Enfitewta jinsab f’negozjati ma’ grupp ta’ investituri (imsejħa “Ix-Xerrejja”) li lesti jintrabtu in solidum u jaċċettaw li jakkwistaw suġġett għas-segwenti termini u kundizzjonijiet indikati fil-kuntratt ta’ varjazzjoni:

l)	L-utile dominju temporanju fit-totalità applikabbli għaż-żmien rimanenti miċ-ċens oriġinali (jiġifieri sal-2092) taż-żona mmarkata bil-kulur blu fuq il-pjanta l-ġdida P.D. No: 254A_2004_4 (dokument anness bir-referenza DOC 3) u msemmija “Hotel Residence Site”. Il-“Hotel Residence Site” għandha qies ta’ circa 36,725m2 u tikkonsisti:

i) 	Fiż-żona oriġinarjament imsemmija bħala “Area 1” u mmarkata bl-aħdar fuq il-pjanta originali P.D. No: 254_2004_3 (DOC 2), li hija maħsuba prinċipalment għall-iżvilupp tal-lukanda u bini residenzjali, li jinkludi l-“hotel footprint” li għad irid jiġi identifikat f’termini ta’ permessi tal-Awtorità tal-Ippjanar, kif ukoll jinkludi l-binja residenzjali magħrufa bħala “Dar it-Tabib”;
ii)	Il-proprjetajiet immobbli li kienu inklużi fiż-żoni u msejħa “Other Areas” fil-Kuntratt Oriġinali. Dawn huma l-proprjetajiet immobbli magħrufa bħala “Il-Polverista”, “Knights’ Bakery”, “Knights’ Barracks”; u
iii) 	Fl-art kollha (sotterran) li tinsab taħt il-“Hotel Residence Site” kif ukoll iż-żona [image: ]mmarkata bil-vjola fuq il-pjanta l-ġdida addizzjonali P.D. No: 254A_2004_2 (DOC 4);

2) L-utile dominju temporanju li jiskadi fit-12 ta’ April 2092 taż-żona mmarkata bil-kulur roża fuq il-pjanta l-ġdida P.D. No: 254A_2004_4 (DOC 3) magħrufa bħala “Other Areas Site” b’kejl ta’ circa 21,230m2 , u li tinkludi parti sostanzjali mill-proprjetajiet immobbli li ġew inklużi fiż-żoni deskritti u msemmija “Other Areas” fil-Kuntratt Oriġinali, minbarra dawk inklużi fil-“Hotel Residence Site” msemmija hawn fuq. Illi bħala punt ta’ kjarezza, il-parti mill-“Other Areas” kif deskritta fil-kuntratt oriġinali li tinsab adjaċenti mat-triq pubblika (immarkata bil-kulur ċelesti fuq il-pjanta DOC 3) għandha tinżamm mill-Enfitewta;

3) Il-proprjetà bit-titlu assolut ma’ sidien oħrajn ġewwa s-sit kollu ta’ Fort Chambray li jinkludi l-Kumpless Residenzjali taż-żoni ġenerali kollha komunali u t-toroq, mogħdijiet, aċċessi u żoni komunali inklużi u mhux limitatament dawk immarkati bl-aħdar fuq il-pjanta l-ġdida P.D. No: 254A_2004_4 (DOC 3) u inklużi l-aċċessi u toroq kollha li jwasslu mis-sit ta’ Fort Chambray għat-toroq prinċipali;

[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]U billi l-Gvern ta’ Malta permezz tal-Awtorità tal-Artijiet, ħa inkonsiderazzjoni l-qagħda tal-iżvilupp tal-proġett ta’ Forti Chambray u fid-dawl tal-mod kif qed jiġi propost li jitkompla dan il-proġett kif oriġinarjamant kien mixtieq. Billi jeħtieġ li jsiru xogħlijiet estensivi hawn fuq imsemmija ta’ restawr biex jiġi salvat wirt storiku ta’ pajjiżna, kif ukoll il-Gvern qed jara li s-sit tal-Forti Chambray ikompli jiġi żviluppat u komplut kif oriġinarjament kien maħsub sabiex dan is-sit jilħaq il-veru potenzjal tiegħu, qed jipproponi kuntratt fi stadju ta’ abbozz imsejjaħ “II-Kuntratt ta’ Varjazzjoni” (dokument anness bir-referenza DOC A);

Illi huwa propost li permezz ta’ Kuntratt ta’ Varjazzjoni, kopja ta’ liem hawn anness bħala DOC A, bejn l-Awtorità tal-Artijiet, f’isem il-Gvern ta’ Malta, u l-Enfitewta (Fort Chambray Limited, Forti Resort Hotel Limited u Forti Development Limited):

I. Jingħata kunsens lill-Enfitewta sabiex ikunu jistgħu jittrasferixxu l-“Hotel Residence Site” u “Other Areas Site” lil terzi; dawn is-siti huma mmarkati fuq il-pjanta l-ġdida P.D. No: 254A_2004_4 (DOC 3);
II. Isiru kjarifikazzjonijiet u proviżjonijiet relatati fuq il-lukanda fil-konfini tal-“HoteI Residence Site”;
III. Isiru kjarifikazzjonijiet u proviżjonijiet relatati mal-porzjon residenzjali (imsejjaħ “Net Residence Site”) fil-konfini tal-“Hotel Residence Site” iżda li jeskludi ż-żona tal-lukanda;
IV. Isiru kjarifikazzjonijiet u proviżjonijiet relatati mal-“Other Areas” fil-konfini tal-“Hotel Residence Site” jew fl-“Other Areas Site”;
 V.	Diviżjoni taċ-ċens relattiv;
VI.	Xogħlijiet fuq il-fortifikazzjonijiet;

Jiġi riżolut

U billi fl-artiklu 31, subartiklu (ċ) ta’ Taqsima III tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern (Kapitolu 573), huwa maħsub li art li tkun proprjetà tal-Gvern jew amministrata minnu tista’ tiġi trasferita, jew jista’ jsir tibdil ta’ xi kundizzjoni, skont riżoluzzjoni speċjali tal-Kamra tad-Deputati li tkun fis-seħħ fil-waqt tat-trasferiment. Għalhekk huwa b’dan riżolut illi l-kuntratti enfitewtiċi temporanji

a) L-att oriġinali tan-Nutar Vincent Miceli datat 24 ta’ Jannar 2005,
b) L-att numru 56 tan-Nutar Vincent Miceli datat 17 ta’ April 2007,
c) L-att numru 166 tan-Nutar Diana Charles datat 20 ta’ Awwissu 2010, u
d) L-att numru 167 tan-Nutar Diana Charles ukoll datat 20 ta’ Awwissu 2010

jiġu modifikati skont il-pattijiet u l-kundizzjonijiet fl-abbozz tal-Kuntratt ta’ Varjazzjoni hawn anness.”.

Wara introduzzjoni mill-Ministru saru xi domandi mill-Membri tal-Kumitat. F’din id-diskussjoni, minbarra l-Membri tal-Kumitat, ħa sehem ukoll is-Sur Robert Vella, Kap Eżekuttiv tal-Awtorità tal-Artijiet. 

Wara li ġiet eżawrita d-diskussjoni, iċ-Chairman għadda sabiex ipoġġi l-mistoqsija fuq ir-riżoluzzjoni u din għaddiet b’mod unanimu. 



Għalhekk, skond Kapitlu 573 tal-Liġijiet ta’ Malta, ir-riżoluzzjoni kellha tiġi riferita lill-Kamra għall-vot mingħajr diskussjoni.


Fil-5.35 p.m. il-Kumitat ġie aġġornat għal data u b’aġenda li kellhom jiġu kkomunikati aktar tard.
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