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Regjun Ghawidex

ZVILUPP ECCESSIV U DEGRADAMENT AMBJENTALI U URBAN GEWWA GHAWDEX

Here is your country. Cherish these natural wonders, cherish the natural resources, cherish the
history and romance as a sacred heritage, for your children and your children's children. Do not
let selfish men or greedy interests skin your country of its beauly, its riches or its romance -
Theodore Roosevelt (1858 — 1919)

1.1 Sommarju

1.1.1 Ghawdex jinsab tafit assedju bl-izvilupp et¢tessiv purament spekulattiv li gieghed jigi approvat
mill-Awtorita tal-lppjanar, bl-aktar postijiet milquta huma ¢-Centri Stori¢i u Urbani, il-periferiji tal-Lokalitajiet
u I-kampanja.

1.1.2  Ir-Regjun Ghawdex u I-Kunsilli Lokali fi Adanu, filwaqt li jirrikonoxxu li flimkien mat-Turizimu,
l-industrija tal-kostruzzjoni jibqghu l-aktar zewq setturi li jiggeneraw xoghol u kummert fil-pajjiz, jemmnu i
bhalma gara fil-passat u jekk verament nixtiequ nippreservaw is-sbuhija tal-Lokalitajiet distinti ta’
Ghawdex, ghandu jinstab bilan¢ sabiex dawn i2z-zewg setturi jkunu kumplimentari ghal xulxin minhabba Hi
kwalunkwe degradament ambjentali li jigi permess gewwa Ghawdex, ser ihalli impatt negattiv fuq is-settur
tat-Turizmu u kemme-il darba dan l-isfreggju ma jigix kontrollat u regolat, kif ukoll mhux ser inharsu I-wirt
naturali, ambjentali, storiku, socjali, artisitiku u kufturali u intangibli ta’ Ghawdex, inutli nippruvaw
nippromwovu lil Ghawdex bhala gzira ekologika u bhala destinazzjoni turistika distinta ta’ e¢éellenza u
kwalita, meta bir-rata ta’ zvilupp bla pre¢edent li gieghed jesperjenza Ghawdex, konvinti li mhux ser
nibgghu aktar kompetittivi.

1.1.3 Ghaldagstant, ir-Regjun Ghawdex flimkien mal-Kunsill Lokali filwaqt i jikkonfermaw il-fidugja fi
ghandhom fil-funzjoni tal-Istituzzjonijiet u I-Awtoritajiet kompetenti ta' dan il-Pajjiz, jistqarru Ili huma favur
kwalunkwe 2Zvilupp sostenibbli u li jirrispekkja |-karatteristici urbani tal-triq, Zona jew lokalita fejn ser
jinzamm, filwaqt li jsostnu li -FAwtorita tal-lppjanar ghandha mhux biss tkun aktar kawta kif tikkunsidra u
tevalwa kwalunkwe applikazzjoni ghal 2vilupp gdid b'mod spedjali fic-Centri Stori¢i u Urbani antiki u ukoll
fiz-Zoni Rurali izda ukoll ghandha obbligu morali u ambjentali li dejjem taghmel dan in konjizzjoni
tar-rakkomandazzjoni gustifikata mibghuta mill-Kunsilli Lokali rispettivi ghal kull applikazzjoni ghal zvilupp
fi-lokalita u in kunsiderazzjoni tal-karatteristiti urbani ta’ kull lokalitd gewwa Ghawdex sabiex kull
zvilupp jirrispetta filwaqt li jippreserva l-identita tal-Lokalita fejn ser jsehh.
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1.2 Dahla

1.2.1 L-istatistika estrapolata minn informazzjoni u data ezZistenti, a¢éessibbli u moghtija minghand
l-Awtorita tal-lppjanar stess, tikkonferma li l-applikazzjonijiet ghall-zvilupp Gewwa Ghawdex kwazi
rduppjaw ferba' snin tant i minn 787 fis-sena 2016 telghu ghal 1,314 fis-sena 2020. Minn dawn
tal-ahhar, jigifieri minn 1,314 permess mahruga fis-sena 2020, 223 jew 17% minnhom kienu gewwa Zoni
mhux ta' Zvilupp u li komparattivament, huma ukoll id-doppju tar-rata ta’ permessi simili gewwa Malta.

1.2.2 Dan kollu u aktar wassal sabiex ir-Regjun Ghawdex u s-Sindki tal-Kunsilli Lokali kollha ta’ Ghawdex
fi hdanu, filwaqt li jesprimu -frustrazzjoni li ghandhom ghar-rapporti xokkanti li ta’ spiss jidhru fil-midja
lokali li jikkonfermaw it-thassib taghhom u -problemi bla precedent i I-Lokalitajiet ta' Ghawdex geghdin
jifaccjaw kawza tan-numru dejiem jizdied ta' applikazzjonijiet ghall-2vilupp urban minn spekulaturi
iresponsabbli, segwiti hafna darbi minn hrug ta' permessi ghal 2vilupp fil-qalba tal-Lokalita i qgeghdin
mhux biss ihassru |-estetika izda ukoll geghdin jibdiu I-karatteristika taé-Centri Stori¢i u Urbani
tal-lokalitajiet ta’ Ghawdex u li geghdin iwasslu ukoll ghad-degradament urban u joholqu problemi socjali
kollaterali ohra li Ghawdex gatt ma esperjenza gabel, f'Ottubru 2020 hargu Stqarrija ghali-Istampa filwaqgt
li talbu Laggha mal-Awtorita tal-lppjanar.

1.2.3 Din il-pozizzjoni li ha r-Regjun Ghawdex gieghda mhux biss tigi apprezzata hafna minhabba i
minkejja t-twemmin politiku u d-divergenzi politi¢i li jhaddnu s-Sindki ta' Ghawdex, mhux biss fittxew
li jinghaqdu ffront wiefied sabiex isalvaw lil Ghawdex mid-degradament ambjentali kawza ta' 2vitupp
ectessiv, purament spekulattiv u bla pre¢edent li geghdin isofru ¢-¢entri u i-periferiji urbani, kif ukoll
spekulazzjoni rurali li ghaddejja biex tigi zviluppata aktar art vergni gewwa Ghawdex, izda kollox qieghed
juri i dan il-gest huwa sahansitra ukoll ammirat u imfahhar mhux biss minn hafna entitajiet u
organizzazzjonijiet u NGO's [i joperaw gewwa Ghawdex u Malta fosthom il-Gozo Tourism Association,
i-Gozo Business Chamber, i-Gozo University Group u Wit Ghawdex u Din I-Art Helwa, kif ukoll
min-numru ta’ eNGOs bhal Flimkien ghal Ambjent Abjar, MaltaARCH, Moviment Graffitti, Ramblers
Association li flimkien ippubblikaw Press Refease ukoll li propriu tkompli tidwi dan is-support kollu
taghhom favur ir-Regjun Ghawdex; izda qieghed jigi ukoll segwit mill-qrib mill-midja koltha u mill-mezzi
digitali u socjali taghhom u minn hafna ukoll tant li fil-Lagghat li nzammu kemm tal-Gozo Regional
Committee fi hdan I-MCESD kif ukoll tal-Gozo Regional Development Authority fi hdan il-Ministery ghal
Ghawdex, trattaw proprju din il-materja ukoll, filwaqt li din il-pozizzjoni li ha r-Regjun Ghawdex u dan
l-isforz kollettiv li ntwera mis-Sindki kollha ta’ Ghawdex fi Adan ir-Regjun kien imfahhar hafna sahansitra
mill-President tar-Repubblika ta" Malta, L-Ecc¢ellenza Tieghu Dr George Vella, waqt Laggha mitluba
mir-Regjun Ghawdex u li nzammet fil-Palazz ta' San Anton nhar it-Tnejn, 15 ta’ Marzu, 2021 u li ghaliha
attendiet delegazzjoni mir-Regjun Ghawdex immexxija mill-President Dr Samuel Azzopardi, kif ukolt matul
laggha ohra li nzammet |-ghada t-Tlieta, 16 ta' Marzu, 2021 mal-Ministru ghall-Wirt Nazzjonali, I-Arti u
l-Gvern Lokali, I-Onorevoli Dr José Herrera proprju dwar il-pozizzjoni kuraggjuza li kien kapaéi fiehiu
r-Regjun Ghawdex.

1.2.4 Bla dubbju, dan kollu jitfa’ piz u responsabbiltd u impenn akbar fuq is-Sindki fi hdan ir-Regjun
Ghawdex li, minkejja li qeghdin asseddjati 4 minn kull naha u sahansitra mhedda ukoll sabiex ikunu kawti
kemm jaghzlu li jkunu patrijotti 2Zejjed u jiddefendu I-interessi ta’ Ghawdex u tal-Ghawdxin, hassew i
ghandhom mhux biss jinghaqdu ghal kawza gusta li hija I-harsien u l-preservazzjoni tas-sbuhija
tal-Lokalitajiet distinti ta’ Ghawdex u |-Gzira ta' Ghawdex izda ukoll jiddefendu t-talbiet genwini ta’ kull min
verament ihobb lil Ghawdex u ma jixtieqx li Ghawdex jigi ridoft estensjoni tal-isfregju li gie sfortunatament
mohlug gewwa Malta bil-barka tal-Awtorita tal-lppjanar u I-irresponsabbilta tal-Ispekulaturi bla skrupli, kif
ukoll jibqghu assidwi sabiex dan il-momentum miksub jibga' jigi sostnut ta’ kuljum galadarba kulhadd
gieghed ihares lejn il-Membri tar-Regjun b’kuragg ta’ tama quddiem dan id-degradament ambjentali li
gieghed isoffri bla precedent Ghawdex.

1.2.5 Ghaldagstant, u fuq intervent dirett tal-Ministru ghall-Ambjent, it-Tibdil fil-Klima u I-ippjanar,
I-Onorevoli Dr Aaron Farrugia, inzammet Laggha mar-Regjun Ghawdex fil-prezenza tal-President u
s-Sindki kollha ta’ Ghawdex flimkien ma¢-Chairman Ezekuttiv tal-Awtorita tal-ppjanar, is-Sur Martin
Saliba u ¢-Chairman tal-Bord tal-lppjanar, il-Perit Vincent Cassar, nhar it-Tlieta, 13 ta’ April 2021
b'’konformita u osservanza stretta tal-mizuri ta’ prevenzjoni u prekawzjoni kif stipulati mill-Awtoritajiet
tas-Sahha Pubblika kontra t-tixrid tal-imxija tal-Pandemija Covid-19.
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1.2.6 Ir-Regjun Ghawdex talab ukoll Laggha mal-Kumitat Permanenti ghall-Affarijiet ta" Ghawdex
tal-Parlament u |-Laqgha ser tinzamm nhar it-Tnejn, 10 ta’ Mejju, 2021 gewwa |-Bini tal-Parlament, il-Belt
Valletta.

1.3 Ezitu tal-Konsegwenzi

1.3.1  Iz-zew§ dectizjonijiet fl-opinjoni ta’ hafna Zbaljati |i ttiehdu fil-passat minn Amministrazzjonijiet
differenti, li huma t-tibdil fil-Policy Guidance DC 2005 li ippermetta I-bini ta' sular iehor irtirat maghruf
bhala penthouse flimkien mar-razzjonalizzazzjoni tal-Outside Development Zones(ODZ) tal-Lokalitajiet ta’
Malta u Ghawdex fI-2006, li wasslu biex jinfirex aktar l-izvilupp urban u gholi u bla karatteristika ta’ xejn
fzoni kkunsidrati rurali u fil-periferija; kif ukoll id-dhul fis-sehh tad-Development Control Design Policy,
Guidance and Standards 2015, |i biddel il-limitazzjoni tal-gholi ta’ kull zvilupp f'metri flok sulari u li kompla
jinkoraggixxi l-izvilupp ectessiv u ghamel aktar attraenti li jitwaqqghu djar biex jinbnew minflokhom
appartamenti superjuri u bla estetika ta' xejn; ikkumplimentati minn Strategic Plan for the Environment
and Development(SPED), li ghalkkemm huwa meqjus dokument tajjeb hafna ghax joffri direzzjoni izda li
hija meqjusa generika u vaga hafna tant li nhasset il-htiega li jigi rivedut, wasslu ghas-sitwazzjoni
degradanti i jinsab fiha Ghawdex u |i b’mod mghagge! hafna gieghda thiddel ghall-aghar mhux biss
lill-Gzira ta’ Ghawdex izda sfortunatament ukoll il-hajja u I-kwalita tal-hajja ghal minn jghammar jew izur lil
Ghawdex.

1.3.2 Ir-restrizzjonijiet imposti kontra t-tierid tal-imxija tal-Pandemija Covid-19 li llimitaw Fivjaggar u
turizmu intern ghal min ma ghandux residenza gewwa Ghawdex, kif ukoll il-mizura tal-Bagit 2020 u 2021
u dik inkluza ukoll fil-mini-Bagit tal-Pandemija Covid-19 li tikkon¢edi nugqgas ta’ Taxxa tal-Boll ghal min
jixtri propjreta abittabbli gewwa Ghawdex, komplew incentivaw lil hafna Maltin jixtru villeggjatura gewwa
Ghawdex bil-konsegwenza li zdiedu lispekulaturi gewwa Ghawdex li raw dan kollu bha! opporunita rari
biex jizviluppaw blokok ta’ appartamenti jew holiday flats minhabba li hawn suq garantit ghalihom.

1.3.3 Dan kollu gieghed isehh meta ghadu ma bediex jittiehed in kunsiderazzjoni ukoll I-izvilupp ta’
permanent link bejn Malta u Ghawdex li rrispettivament jekk hijiex ghail-vetturi biss jew li tinkludi ukoli jew
hija biss parti minn progett nazzjonali ta’ rapid transport system, zgur ghadu hadd ma jaf l-impatt
ambjentali u l-effett reali li din li ser ikollha fuq il-Gzira ta’ Ghawdex u kull min jghammar gewwa
Ghawdex; kif ukoll il-fatt li ghadu qatt ma nzamm minkejja I-htiega kbira tieghu, studju xjentifiku i
jiddetermina |-Canying Capacity u sostenibbli tal-Gzira u dan minkejja l-izvilupp ec¢tessiv li ghaddej
bhalissa gewwa Ghawdex li diga gieghed joffri fuq is-sug hafna aktar minn kemm hija d-domanda
ghall-appartamenti abitabbli jew hofiday flats.

1.3.4 Infatti dak li wassal li-Regjun Ghawdex ghall-pozizzjoni fi ttiehdet favur is-salvagwardjar
tal-ambjent u ¢-Centri urbani u dawk iz-zoni periferali minn zvilupp et¢essiv jew bla estetika u ossia mhux
abitabbli ghax fil-maggor parti tieghu huwa immirat ghall-holiday flats, kien il-fatt li instab li kollox jindika i
I-poter fid-decizjonijiet ambjentali u ta' 2vilupp kif inhuma fil-prezent ghadhom wisq ¢entralizzati, kif ukoll
il-fatt li I-Local Plans u |-Policies kollha relatati ghal kull Lokalita rispettiva ta' Ghawdex qatt ma gew
imfassla flimkien mal-Kunsilli Lokali rispetttivi sabiex ikun assigurat |i ged jittiehdu in kunsiderazzjoni u
jitharsu [-karatteristici urbani ta’ kull lokalita gewwa Ghawdex filwaqt li jippreservaw |-identita ta’ kull
Lokalita kif ukoll jirrispekkjaw il-vizjoni futuristika i kull Kunsill Lokali ghandu ghal-lokalita rispettiva tieghu,
u ghalhekk dawn geghdin jippermettu lok ghal hafna abbuzi u zviluppi kundannabbli u li biz-zmien instabu
li kkawzaw rigress flok progress;

1.3.5 L-izviluppi e¢tessivi purament spekulattivi li geghdin jigu approvati mhux biss fil-periferiji taz-zoni
ta' 2vilupp u fil-madwar tal-lokalitajiet izda sahansitra ukoll fil-qalba ta¢-¢entri strori¢i u ¢-¢entri urbani,
qeghdin mhux biss jinjoraw il-bzonnijiet vera ta' kull Lokalita, tant li minflok blokkok ta' appartamenti
abitabli minn familji li jixtiequ jissetiljiaw flokalita gewwa Ghawdex qeghdin jinbnew hofiday flats zghar u
minghajr estetika ta’ xejn jew ossia li jhassru u jkerriu l-ambjent kollu ta’ madwar ghax sahansitra
jiddominaw it-triq, iz-20na, |-abitat u l-iskyline tal-Lokalita, izda dawn, minhabba li huma villeggjatura,
geghdin jinxtraw minn persuni barranin u li ma humiex meqjusa residenti permanenti tal-lokaiita u i
minhabba n-nugqas ta’ appartenenza lejn l-istess lokalita qieghed jigi rriskjat li dawn gatt ma jintegraw
fiHlokalita bil-konsegwenza li dan sahansitra jaghti lok biex jinghalqu skejjel u Aiwienet u negozji fil-lokalita
minhabba spopolament kif ukoll geghdin pjuttost joholqu problemi socjali differenti bhalma huma storbju
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fil-lokalita, generazzjoni ta’ skart u problemi ta' parkegg bla pre¢edent bil-konsegwenzi kollha u impatt Ii
dan ihalli fost ir-residenti;

1.36 L-approvazzjoni ta’ ¢ertu mega 2viluppi sabiex jinbnew numru esagerat ta' appartamenti
fil-Lokalijiet ta’ Ghawdex ghall-skopijiet purament spekulattivi, huma perikoluza hafna minhabba i
I-popolazzjoni li dawn kapaci jospitaw fihom, tista’ jekk ma te¢cedix, xorta tista’ tizbilan¢ja lill-popolazzjoni
permanenti u stabbilita ta’ ¢ertu Lokalitajiet gewwa Ghawdex bil-konsegwenzi negattivi u taqlib u disturbi
socjali li nuqqas ta’' appartenenza jew integrazzjoni jew ossia I-introduzzjoni ta' kulturi differenti u ostili
jista’ ikollhom fuq it-tessut socjali u dak komunitarju, kif ukoll fug I-isfidi u I-perikli li dan johlog biex ikunu
trasmessi t-tradizzjonijiet u luzanzi tal-post fost ir-residenti zghar u godda tal-lokalita bil-ghan i tkun
preservata |-identita li ssawret matul il-medda ta' sekli shah u li minn dejjem kienet tiddistingwi u
tiddefenixxi lill-istess komunita lokali minn lokalijiet ohra sahansitra gewwa Ghawdex stess;

1.3.7 Ghaldagstant, in-nuqqas ta' kawtela mill-Awtorita tal-lppjanar kull meta tigi depozitata applikazzjoni
jew numru ta’ applikazzjonijiet separati li fil-verita ikunu mega 2viluppi gewwa Ghawdex mohbija wara
incremental development li jkun apposta magsum fnumru ta’ applikazzjonijiet separati ghall-blokok zghar
ta’ appartamenti taparsi ta’ sidien differenti u li ma humiex relatati familjarment izda li jkunu koll msiehba
fxi kumpanija u li dan jaghmluh appositament mhux biss sabiex jiddevjaw lill-istess Awtorita izda ukoll
sabiex jigu evetati spejjez u dewmien zejjed minhabba li zviluppi ta’ ¢ertu kobor jirrikjedu Environmental
Impact Assessment(EIA), joffri riskji ambjentali u so¢jali perikoluzi;

1.3.8 L-injorar tal-oggezzjonijiet jew itmenti mressqa mill-Kunsilli Lokali ghal kwalunkwe 2vilupp mhux
gustifikat u dan meta dawn ghandhom jittiehdu bl-akbar serjeta mill-Awtorita tal-lppjanar minhabba li kull
meta |Kunsilli Lokali joggezzjonaw ghal xi 2vilupp, dan mhux qed jaghmiuh b’kaprite jew
b'diskriminazzjoni kontra xi hadd partikulari imma biss b’responsabbiltd kbira u konxjenzjozament u
abbazi ta' process ta' deliberazzjoni u dixxerniment megjus u gustifikat ghax dejjem fl-interess tal-Lokalita
u r-residenti taghhom;

1.3.9 Dijar residenzjali u farmhouses geghdin jigu konvertiti fB&B's minghajr ma geghdin jittiehdu in
kunsidrerazzjoni dawk ir-riperkussjonijiet ambjentali bhalma huma I-problemi kbar ta’ parkegg, kif ukoll
il-generazzjoni ta' aktar skart kemm fil-inhawi kif ukoll fil-lokalita, u dan b'differenza mill-proceduri ki
normalment jigu adottati mill-Awtorita tal-lppjanar kull meta tkun gieghda tigi evalwata applikazzjoni ghal
xi 2vilupp gdid fejn normalment tigi imposta kontribuzzjoni ambjentali fforma ta” kumpens finanzjarju kuli
darba li jinstab li mhux ser ikun qieghed jigi provdut parkegdy adegwat skont l-iskeda stabilita, kif ukoll
fir-rigward tal-provvediment ta’ kamra/spazzju biex iserrvu ta’ depot ghal iskart generat u li tkun aé¢cessibli
mit-triq sabiex ikun jista jingabar l-istess skart facilment. Sfortunatament dawn l-istess ilmenti mhux biss
qeghdin jigu njorati b’konnessjoni mal-applikazzjoni ta' dawn il-konverzjonijiet, imma ukoll geghdin hafna
drabi jigu injorati ukoll ghall-2vilupp ta’ blokkok shah ta' appartamenti li jkunu ser joholqu impatt ambjentali
bla pre¢edent kemm fl-infiawi kif ukoll fil-Lokalita;

1.3.10 L-izvilupp eclessiv purament spekulattiv gieghed jegred u jiddistruggi s-sabih ta” Ghawdex i
minkejja li huwa gzira zghira, kull lokalita fi hdanu hija differenti minn hafna aspetti, biss l-importanza
Ii jkun imhares il-kwiet li ghalih Ghawdex huwa rinomat, gieghed jintilef minhabba li l-izvilupp mhux ikun
wiehed sostenibbli u meqjus u kkontrollat;

1.3.11 L-isfreggju ambjentali li Ghawdex qieghed isofri gej ukol mill-fatt li é-éentri urbani huma hafna
kostuzi u joffru I-isfidi taghhom biex ikunu preservati u ghalhekk lispekulaturi geghdin inaqqru r-rural u
periferiji ta’ madwar il-lokalitajiet ta' Ghawdex ghax I-izvilupp hemm joffri anqas restrizzjonijiet esteti¢i
u urbanistici filwaqt li bini gholi sfortunatament qieghed ikun permess bil-problemi u I-isfreggju ambjentali
li dan gieghed johloq fkull lokalita;

1.3.12 Sfortunatament ix-Xlendi u -Marsalforn donnhom gew klassifikati bhala Zoni high rise tant Ii hadd
m'ghadu jaf x'inhu I-limitu tal-bini i jista’ jsir fihom bil-konsegwenza li kull zvilupp irrispettivament mill-gholi
tieghu sar jigi approvat fdawn iz-zoni filwagt i I-kumplessi turisiti¢i jinghataw permess jissuperaw [-istess
limitu tal-gholi permess u li hadd ma jaf sa’ fejn hu dan;

1.3.13 Ir-rapport sottomess ghal kull zvilupp mill-Case Officer rispettiv ma jobbligax lill-istess Uffic¢jal
sabiex jikkonsulta direttament mal-Kunsill Lokali rispettiv dwar id-decizjoni allavolja dan obbligat
jirrakkomanda jew mod iehor jekk permess ghal 2vilupp ikunx approvat jew mod iehor, bil-konsegwenza i
din lanomalija gieghda tohloq fug il-Kunsilli Lokali li biex jissalvagwardaw I-interessi tal-Lokalita,
jitghabbew b'piz Zejjed li jridu jiddeciedu u japprovaw jew mod iehor kull zvilupp meta dan ghandu jkun
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kompitu tal-Bord tal-Awtorita tal-lppjanar li ghandu dejjem jiehu d-deéizjoni abbazi tar-rapport sottomess
mili-Case Officer rispettiv u mhux sahansitra jigi injorat fid-decizjoni, biex imbaghad tinholoq anomaliji
Zejda minhabba li ghalkemm il-Kunsill Lokali jista’ jkun li hu kontra 2vilupp high rise, kemm-il darba jkun
prezentat b'sitwazzjoni fejn hemm dar li tinsab bejn zewg torrijiet ta’ appartamenti u li ser titwaqqa’ biex
tinbena appartamenti, irrispettivament minn dak li I-Kunsill Lokali rispettiv jemmen, fl-istess waqt il-Kunsill
Lokali ma jistax ikun hu li joggezzjona galadarba dan -izvilupp qieghed jintalab li jsir bejn zewq torrijiet ta’
appartamenti li -permess taghhom inghata kif inghata fil-passat, biex issa jkun kostrett jiehu dedizjoni li
tista’ tkun kontroversjali mod iehor u tiskredita lill-istess Kunsill Lokali;

1.3.14 Minhabba li l-permessi ghall-encroachment jew ghall-imwejjed u s-siggijiet tal-istabbilimenti tal-lkel
fug art pubblika mhumiex regolati b'permess mahrug mill-Awtorita tal-lppjanar, mhux biss tezisti anarkija
kullimkien u kulhadd gieghed jokkupa art pubblika bla permess u aghar minn hekk kulhadd itella’ it-tined u
enclosures biex jakkwista r-restorant i I-lok proprja ma jippermettix li jkollu u meta I-Awtorita tat-Turizmu
tirreklama |-Al Fresco Dining is-sena kollha fil-Gzejier Maltin, izda ukoll fil-prezent |-Awtorita tal-Artijiet
mhijiex obbligata tikkonsulta bil-ligi mal-Kunsill Lokali rispettiv kuil applikazzjoni ghall-imwejjed u s-siggijiet
fug art pubblika;

1.3.15 Dan |-zvilupp eccessiv, u rrispettivament mid-differenza illi saret teZisti bejn jekk hux sulari jew
metri li jekk ma taghmilx differenza parikulari Zgur li ged taghmel differenza fil-kwalita tal-appartamenti
jew flats It qeghdin jinbnew, gieghed jikkontribwixxi ghaz-zieda u t-tentazzjonijiet ghal kull min jithajjar
jinvesti fdan is-suq billi jixtri djar abitabbli biex jitwagqghu halli minflokhom jinbnew appartamenti jew
holiday flats godda u minghajr estetika ta’ xejn u li jispiccaw jiddominaw fuq it-trig kollha u d-djar
tal-madwar u jissuperaw I-gholi normali taz-zoni urbani, bil-poficies donnhom jongsu milli jistabbibow
I-gholi li kull trig jew 2ona jista’ jkollha minghajr ma’ jigu eskluzi l-washrooms u ghalhekk, l-iskuzi kollha i
l-ispekulaturi geghdin joholmu bihom biex jitiighu aktar ‘il fug gieghed iwassal ghal dan id-degradament
urban li sar jezisti;

1.3.16 L-industrija tal-kostruzzjoni filwaqt li tiggenera xoghol u kummer¢ fil-pajjiz minhabba li numru ta’
appartamenti jew jinxtraw bhala villegjatura jew jigu offruti bhala akkomodazzjoni turistika jew fit-tul,
kemm ghas-suq barrani kif ukoll dak intern, qieghda tikkawza problemi kemm sakemm jigu 2viluppati
s-siti ghall zvilupp minhabba t-trabijiet u I-hsejjes, l-ingenji u I-makkinarju u l-energiji u r-rizorsi i jintuzaw
kif ukoll fnumru ta’ lokalitajiet sahansistra anke problemi ta’ skart iggenrat minn kull 2vilupp |i jinzamm, kif
ukoll dawk infrastrutturali minhabba li t-toroq li jwasslu ghall-barrieri tal-gebel kif ukoll ghal dawk ii hu
permess li fihom jintrema r-radam, qeghdin jisfrondaw bil-konsegwenzi li dan kollu gieghed johlog kemm
ghall-Kunsilli Lokali sabiex izommu t-toroq fi stat tajieb bil-imitazzjojnijet finanzjarji kollha li dawn
ghandhom, kif ukoll minhabba d-dannu kollaterali li dawn Il-ingenii jikkawzaw bhal storbju etcessiv ta’
ingenji u trabijiet gewwa dawn il-Lokalitajiet bil-konsegwenzi li dan kollu qieghed ikoliu fuq ir-residenti li
bir-ragun dejjem jilmentaw meta ma tista' tinstab soluzzjoni qatt; kif ukol! minhabba l-influss ta’ Maltin u
barranin is-sena kollha u bil-problemi li dawn jikkawzaw kemm fir-rigward ta’ skart u storbju kif ukoll ta'
problemi ta’ parkegg u inkwinament gewwa |-Belt u l-irhula ta' Ghawdex u bil-problemi kollaterali li dan
kollu jikkawza fug ir-residenti tal-lokalitajiet u bil-konsegwenza li dawk il-problemi li s'issa forsi ghadhom
stagjunali biss, evetwalment geghdin jigu problemi tas-sena kollha bil-konsegwenzi li dan kollu gieghed
johlog fuq l-infrastruttura u r-residenti tal-Lokalitajiet ta' Ghawdex;

1.3.17 Certu lokalitajiet u zoni rurali u fil-kampanja qeghdin jiffac¢jaw sitwazzjoni unika u bia pretedent
fejn minhabba i fil-passat inharrgu numru ta’ permessi fir-rural ta’ farms zghar tat-tigieg, nghag jew
tal-majjala u li lum ma jintuzawx, is-sidien tal-ghelieqi adjacenti jew fil-vitinanzi taghhom u li warajhom
hemm spekulaturi ukoll, minkejja i ma humiex registrati bhala bdiewa jew rahhala la mad-Direttorat
tal-Agrikultura jew Veterinarji, qeghdin japplikaw ghal farms simili bl-iskuza i fil-passat f'dik iz-ona kien
hemm permessi ta’ fafms u bilkonsegwenza li dan limpatt u lisfreggju rurali kawza ta' din
lispekulazzjoni ser ikollha jekk lil-Kunsill Lokali jaharablu xi permess u |-Awtorita tal-lppjanar taghti
tal-inqas permess wiehied fuq din I-art rurali u vergni;

1.3.18 L-allokazzjoni mizera li tinghata lill-Kunsill Lokali ma tippermettix li I-Kunsilli Lokali jaqdu I-funzjoni
ta' gwardjan ambjentali fir-rigward ta' kull applikazzjoni ghall-zvilupp i tigi sottomessa lill-Awtorita
tal-ippjanar kif ukoll tikkundizzjona gatigh kemm il-Kunsill Lokali jidhlu fbattaji legali sabiex isalvaw kemm
il-wirt u l-patrimonju storiku fi ghandhom fil-Lokalita filwaqt li jipprotegu I-Lokalitd minn 2vilupp ecéessiv u
degradanti fic-¢entri u z-zoni urbani li geghdin mhux biss ihassru |-estetika izda ukoll geghdin jibdlu
l-karatteristika ta¢-Centri urbani tal-lokalitajiet ta’ Ghawdex u |i geghdin iwasslu ukoll ghad-degradament
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urban billi jissuperaw u jiddominaw fug l-abitat filwagt li joholgu problemi soéjali kollaterali ohra li
Ghawdex gatt ma esperjenza gabel;

1.3.19 Fl-afihar u mhux l-ngas, irid jigi ammess li jezisti nugqas ta' komprensjoni min-naha tal-Awtorita’
tal-lppjanar li tifhem il-prokkupazzjoni vera tal-Kunsilli Lokali u I-NGO's Ambjentali kollha bil-konsegwenza
i dan l-izvilupp ecttessiv sfortunament kompla jinstiga u johloq aktar gasma bejn tal-ewwel u certu
2viluppaturi u spekulaturi, il-Periti taghhom u l-Awtoritajiet filwagt li jintefa’ dell ikrah fuq il-Kamra tal-Periti
u tal-Malta Developers Association minhabba li dan l-izvilupp e¢¢essiv purament spekulattiv qieghed juri
biss li hadd ma ghandu nteress jifhemn il-Rtiega ta’ Zvilupp sostenibbli u li jiggarantixki mhux biss
il-protezzjoni tai-wirt storiku li jezisti fkull lokalita’ flimkien mal-karatteristic¢i li jiddistingwu kull lokalita minn
ofira gewwa Ghawdex, izda ukoll il-godiment taghhom fitlwaqt li jikkontribwixxu biex il-prodott turistiku
folistiku Ghawdxi jkun preservat sabiex Ghawdex jibga' kompetittiv minkejja l-insularitd doppja li diga
tikkundanna lil Ghawdex u li sa’' certu punt tghin sabiex Ghawdex jiddefenixod ruhu bhala destinazzjoni
ta’' kwalita li tant ghandna bzonn.

1.4 Ghaliet

1.4.1 Dan kollu sfortunatament juri bié¢-¢ar li kollox jindika li s-sitwazzjoni kif inhi, hija wahda serja hafna
aktar milli forsi wiehed jahseb x'hin jikkunsidra lil Ghawdex bhala Gzira biss ghaliex sfortunatament ukoll
instab li s-sitwazzjoni prezenti qieghda taffettwa mhux biss ir-rural u l-urban u ¢-Centri ta' kull lokalita ta’
Ghawdex izda ukoil gieghda taffettwa u tikkundizzjona qatigh il-hajja sotjali u |-kwalitd tal-hajja
tar-residenti filwaqt li tissogra li tirrovina l-industrija tat-Turizmu gewwa Ghawdex u li ghaldagstant, din
ir-reazzjoni ghal dan l-izvilupp e¢¢essiv hija tard wisq.

1.4.2 Liwiehed jaghzel li ma jaghmel xejn quddiem dan kollu tibqa’ dejjem ghazla li wiehed jista’ dejjem
jiehu. Biss il-prezz ambjentali u sotjali huwa wiehed kbir u li jikkundanna lil dan i-pajjiz ghal dejjem.

1.4.3 |dealment, u kif bhalissa ghaddej il-process ta' revizjoni tal-iStrategic Plan for the Environment and
Development (SPED), kif minn dejjem intalab mir-Regjun Ghawdex u mill-Kunsilli Lokali fi hidanu,
ghandhom jew jitfassiu mill-gdid jew jigu riveduti I-Local Plans ezistenti ukoll u jekk hemm bZzonn Master
Plans ukoll kumplimentari mal-Local Flans u li dawn iridu jitfassiv minn esperti u I-Awtorita ghall-Ambient
u r-Rizorsi{ERA} li ghandhom ghal qalbhom |-abbelliment tal-ambjent urban flimkien mal-Kunsilli Lokali.
Biss dan huwa I-pjan fit-tul u mhux fattibbli fllimmedijat jew fil-futur qarib minhabba Ikumplessita
tan-natura taghhom, kif ukoll minhabba i kif jinstab li qeghdin jigu riveduti I-Local Plans, ovvjament
il-partijiet involuti mill-ewwel jippruvaw jimmobilizzaw I-opinjoni pubblika u jipperswadu lill-Awtoritajiet biex
jikkomunikaw u jimponu l-ideat taghhom dwar I-istess pjanijiet u ghaldaqgstant, zgur li ser jinfetah il-'vazun
ta' pandora’.

1.4.4 Ghaldagstant, kollox jindika li l-ahjar ghazla fattibbli fl-immedjat hija r-revoka ta' Annex 2 kif inkluz
fl-2015 Development Control Design Policy, Guidance and Standards mahrug mill-Awtorita tal-Ippjanar,
kif ukoll li jigu riveduti filwaqt li jittasslu numru ta’ policies specifici li jitrattaw biex jirregolarizzaw il-mizuri u
dawk l-aspetti suggettivi li huma mehtiega i jigu ndirizzati ghax huma l-aktar li qeghdin jikkawzaw
degradament ambjentali u li abbazi taghhom kulhadd ikun konxju ta' kif ghandu jopera u jfassal kull
atttivita jew 2vilupp gdid fkull Lokalita filwaqt li jinkoraggixxu kzvilupp sostenibbli li jkun farmonija
mal-karatteristici unici ta' kull lokalitd u jikkumplimenta u jirrispetta filwaqgt i jsebbah il-Lokalitd u
I-kampanja ta' madwar.

1.4.5 Ghalhekk u quddiem dan l-isfreggju ambjentali u socjali kawza ta' zvilupp eétessiv puramant
spekulattiv, ir-Regjun Ghawdex u s-Sindki kollha ta’ Ghawdex fi hdanu jemmnu li filkkaz ta' Ghawdex
ghadu jezisti ¢-¢ans li jigi salvat kinsalvabbli u kwalunkwe 2vilupp gewwa Ghawdex ikun wiehed ekologiku
u sostenibbli, li fiwaqt ‘i jiggarantixxi li s-soéjetajiet prezenti jghixu u jagdu Il-bzonnijiet u I-htigijiet
taghhom, ma jikkompremettux |-abbilta li I-generazzjonijiet futuri jghixu u jagdu I-bZonnijiet u
I-htigijiet taghhom ukoll' (‘Our common future’ — Rapport ippubblikat mill-World Commission on
Environment and Development (WCED), Gro Harlem Brundtland,1987)

1.4.6 Bla dubbju u bhal dejjem gewwa dan il-Pajjiz, sabiex dan kollu jigi onorat u jirnexxi 2gur, irid ikun
hemm ir-rieda politika fkull livell ta' governanza u tas-Sogjeta li mhux biss haddnu u jinternalizzaw din
id-decizjoni izda ukoll ikunu lesti li iwettqu flimkien u a skapitu ta’ hadd dawk ir-riformi mehtiega
fil-legislazzjonijiet rispettivi filwaqgt li jassiguraw [i l-istituzzjonijiet qeghdin jithallew jahdmu minghajr biza’
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jew favur u li kull min hu involut fdin kindustrija tal-kostruzzjonijiet huwa mhux biss moralment u
etikament korrett izda huwa sahansitra ‘vigilanti, sorvelljanti u strett mal-adezjoni tas-saltna tad-dritt’
(Richard England - Artiklu fil-Harga tat-Times of Malta — Mammon is the new god, tat-12 ta’ April, 2021)

1.5 Rakkomandazzjonijiet

1.5.1 In konjizzjoni ghall-fatt i l-aflokazzjoni mizera li jinghataw il-Kunsill Lokali tikkundizzjona qatigh
kemm il-Kunsill Lokali jidhlu fbattaji legali sabiex isalvaw kemm il-wirt u i-patrimonju storiku li ghandhom
fi-Lokalita filwagt li jipprotegu I-Lokalita minn 2vilupp etéessiv u degradanti fié-¢entri u z-Zoni urbani u
fil-periferiji li qeghdin mhux biss hassru l-estetika izda ukoll geghdin jibdlu I-karatteristika ta¢-¢entri urbani
tal-lokalitajiet u l-kampanja ta’ Ghawdex u li qeghdin iwasslu ukoll ghad-degradament urban billi
jissuperaw u jiddominaw fuq l-abitat filwaqt |i jofiolqu problemi so¢jali kollaterali ohra li Ghawdex gatt ma
esperjenza qabel, bi pjacir ukoll, fi-ahfhar Laggha tar-Regjun Ghawdex li nzammet nhar it-Tnejn, 22 ta’
Marzu, 2021, ir-Regjun Ghawdex ikkunsidra bis-serjeta is-sostenn finanzjarju jew uman li r-Regjun
Ghawdex jista’ joffri lill-Kunsill Lokali fdan ir-rigward minhabba li ma jezisti finanzjament minn imkien u li
nstab li ghall-Kunsilli Lokali wahedhom dan il-piz finanzjarju huwa wiehed sinifikanti u ghalhekk ir-Regjun
Ghawdex holoq il-Fond Harsien Spekulazzjoni Ambjentali Ghawdex li jkunu jistghu jaghmiu uzu minnu
I-Kunsilli Lokali ta’ Ghawdex kollha sabiex jiggieldu I-glidiet legali i jista’ jkolthom biex jipprevienu zviluppi
spekulattivi jew abbuzivi fil-Lokalita rispettiva taghhom.

1.5.2 Ghaldagstant ukoll u fid-daw! tac-cirkustanzi prezenti ta’ Ghawdex, ir-Regjun Ghasdex mhux biss
talab Laqgha mal-Awtorita tal-lppjanar u Ii fug insistenza diretta tal-Ministru ghall-Ambjent, it-Tibdil
fil-Klima u |-ppjanar, I-Onor. Dr Aaron Farrugia, attenda hu ukoll ghal-Laqgha flimkien mac¢-Chairman
Ezekuttiv tal-Awtorita tal-ippjanar u ¢-Chairman tal-Bord tal-lppjanar, li nzammet nhar it-Tlieta, 13 ta’ April,
2021 b’mod remot, b'konformita u osservanza stretta tal-mizuri ta' prevenzjoni u prekawzjoni kif stipulati
mill-Awtoritajiet tas-Sahha Pubblika kontra t-tixrid tal-imxija tal-Pandemija Covid-19, izda ukoll gieghed
jirrakkomanda li:

» Design Priority Areas - I-Gzejjer ta’ Ghawdex u Kemmuna ghandhom jigu iddikjarati kollha kemm
huma Design Priority Areas sabiex ma jkunx hemm lok ghall-interpretazzjonijiet ulterjuri li jwassiu
ghal nuqqas ta’ konformita fi kwalsiasi zvilupp gewwa l-istess Gzejjer; filwaqt |i jitwagqaf Design
Advisory Committee (DAC) li jevalwa kull applikazzjoni filwaqt li jissottometti r-rapport tieghu fkul!
kaz u li jkun obbligat bil-ligi li jikkonsulta mal-Kunsill Lokali rispettiiv;

» ReviZjoni tal-iStrategic Plan for the Environment and Development(SPED} - Galadarba bhalissa
ghaddej il-process ta’ revizjoni tal-iStrategic Plan for the Environment and Development(SPED),
dawn il-proposti ghandhom jigu kkunsidrati u inkluzi;

» ReviZjoni tal-Local Plans — Fil-kaz ta’ Ghawdex, ghandu jinbeda |-process ta’ revizjoni tal-polficies
u Local Plans u [t dawn iridu dejiem jitfasslu flimkien mal-esperti u mal-Awtorita ghall-Ambjent u
r-Rizorsi(ERA) flimkien mal-Kunsilli Lokali rispettivi, bil-ghan ahhari li dawn evetwalment
jiddeterminaw il-futur u l-izvilupp ta’ kull lokalitd gewwa Ghawdex u abbazi taghhom ukol),
kulhadd ikun konxju ta’ kif ghandu jippjana, jopera u jfassal kull atttivita jew 2vilupp gdid fkull
Lokalita bil-ghan ukoll li jigi nkoraggit hafna u bil-fatti zvilupp sostenibbli Ii jkun Famonija
mal-karatteristi¢i unici ta’ kull lokalita u jikkumplimenta u jirrispetta filwaqt li jsebbah il-Lokalita u
mhux ikerrah u jiddegrada ta' madwar;

» Tfassil ta’ Policies specifici ghal Ghawdex — Fil-perijodu interim sakemm jitfassiu mill-gdid Town u
Urban Planning Regulations , il-Local Plans ufiew Master Plans, ghandhom jigu rivisti u jinbiddlu
policies prezenti filwagt |i jitfasslu policies godda specifici ghal Ghawdex u li dawn iridu dejjem
jitfasslu flimkien mal-esperti u mal-Awtorita ghall-Ambjent u r-Rizorsi(ERA) flimkien mal-Kunsilli
Lokali rispettivi, li filwaqt i jiddeterminaw il-futur u l-izvilupp ta’ Ghawdex, abbazi taghhom ukoll,
kulhadd ikun konxju ta’ kif ghandu jippjana, jopera u jfassal kull atttivita jew 2vilupp gdid fkull
Lokalita bil-ghan ukoll li jigi nkoraggit hafna u bil-fatti Zvilupp sostenibbli li jkun Farmonija
mal-karatteristi¢i unici ta’ kull lokalita u jikkumplimenta u jirrispetta filwaqt li jsebbah il-Lokalita u
mhux ikerrah u jiddegrada ta’ madwar;

» Skemi ta' rinnovazzjoni u rijabilitazzjoni ta’ postijiet antiki — Ghandhom jinharrgu skemi specifici
ghal Ghawdex li jinkoraggixxu aktar ir-rinovazjoni u rijabilitazzjoni ta’ hafna propjretajiet vojta u
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antiki fil-qalba tac-Centri Stori¢i u Zoni ta’ Konservazzjoni Urbana(UCA) i jinkoraggixxu anke
finanzjarjament il-konverzjoni taghhom fproprejtajiet abitabbli flok it-twaqgigh taghhom anke jekk
hemm bzonn jigu offruti property lax rebates;

» Involviment akbar tal-Kunsilli Lokali - Il-Policies specifi¢i flimkien ma’ Town u Urban Planning jew
Local Plans u aktar u aktar il-Master Plans, ghandhom jitfasslu dejjem flimkien mal-Kunsilli Lokali
ghax il-Kunsill Lokali biss ghandhom [-akbar interess li jkunu jafu fejn huma z-zoni urbani u dawk
mhux ta’ zvilupp kif ukoll jiddeciedu dwar I-limitu tal-gholi li kull Zona jew triq ghandha tinghata,
filwaqt li dawn il-Plans ma ghandhomx ikunu suggetti ghall-ebda tibdil suggettiv mill-ebda entita
jew ossia I-Parlament u minghajr ma jkun involut il-Kunsill Lokali rispettiv, kif sfortunatament diga
gara gewwa Ghawdex fil-kaz tal-Master Plan ta' Hondoq ir-Rummien;

¢ Revoka ta’ Annex li - Filkaz ta' Ghawdex zgur, ghandu jigi revokat minnufih Annex 2 kif inkluz
fl-2015 Development Control Design Policy, Guidance and Standards mahrug mill-Awtorita
tal-Ippjanar, kif ukoll tittassal policy li titratta u tirregola il-bini ta’ washrooms, utility u store rooms
oltré u sovrastanti kwalunkwe Zvilupp minhabba li hu l-aktar fattur i kkontribwixxa
ghad-degradament urban li sar jezisti, ta lok ghal hafna zvilupp abbuziv, kif ukoll sabiex tkun
imharrsa u preservata l-iSkyline tradizzjonali tal-Lokalitajiet ta' Ghawdex;

«  Summary Procedure Rules — Fi¢-Centri Stori¢i u Urbani u f'Zoni ta' Konservazzjoni Urbana(UCA)
jew qrib siti ta’ Natura 2000 jew siti dezinjati bhala Special Areas of Conservation (SACs),
m'ghandhomx japplikaw is-Summary Procedure Rules minhabba li bihom mhux biss qeghdin jigu
abbuzati biex minflok interventi zghar jinzammu xogholijiet strutturali ulterjuri li normalment
jirrikjedu applikazzjonijiet ghal zvilupp kompluta, izda I-Pubbliku gieghed jinghata ftit Zmien sabiex
jappella minhabba li dan il-pro¢ess huwa ntenzjonat sabiex jiffacilita interventi strutturali megjusa
permessibbli;

» Validita tal-Permessi - L-estensjoni ta’ tlett(3) snin fuq il-validita’ tal-permessi li jnghatat minghaijr
konsultazzjoni ta' xejn dan l-ahhar, tigi revokata, fitwagt li I-Permessi fiz-Zoni mhux ta'
2vilupp(ODZ), ghandu jkollhom validita’ ta’ sentejn(2) u mhux ta’ hamsa(5) u jitlestew fi zmien
sena mill-ghoti tal-Commencement Notice. Kull zvilupp fZoni urbani irid jitlesta kompletament
minn barra fit-terminu ta’ hames snin u dejjem ikun suggett ghall-garanzija bankarji;

» Applikazzjonijiet spekulattivi u abbuzivi - Applikazzjonijiet spekulattivi u abbuzivi li a priori jkunu
jindikaw li ma humiex konformi jew fil-parametri tal-Legislazzjoni u Policies uzati mill-Awtorita
tal-lppjanar, ghandhom jigu michuda, rifjutati u mibghuta lura ghar-revizjoni, filwagt li ma
jinghatawx langas PA Number sabiex Zzgur ma jkunx hemm lok [i jiskatta l-process ta’
kunsiderazzjoni jew ossia evalwazzjoni. Ir-rikonoxximent u |-ghoti ta' PA Number qeghdin hafna
drabi jintuzaw biex eventwalment jigu validati, gustifikati u kunsiderati numru ta’ applikazzjonijiet
spekulattivi u abbuzivi gewwa Ghawdex;

» limenti mressqa mill-Kunsilli Lokali - L-ogdezzjonijiet jew ilmenti mressaq mill-Kunsilli Lokali ghal
kwalunkwe 2vilupp jimmeritaw u ghalhekk ghandhom jittiehdu bl-akbar serjetd, attenzjoni u
kawtela mill-Awtorita tal-lppjanar minhabba li kull meta -Kunsilli Lokali joggezzjonaw ghal xi
2vilupp, dan mhux ged jaghmluh b’kapri¢¢ jew b'diskriminazzjoni kontra xi hadd partikulari imma
biss b’responsabbiltd kbira u konxjenzjozament u abbazi ta’ protess ta’ deliberazzjoni u
dixxerniment meqjus u skrupluz u gustifikat ghax dejjem fl-interess tal-Lokalitd u r-residenti
taghhom. Ghandha tinghata attenzjoni akbar u kawtela mill-Awtorita tal-ippjanar ghal dawn;

* Registered Objectors - Ghalhekk, ukoll, il-Kunsilli Lokali ghandhom jigu kkunsidrati u megjusa
bhala Registerod Objectors matul il-pro¢ess kollu kemm ta' evalwazzjoni u dedizjoni dwar
applikazzjonifjiet relatati ma’ kwalunkwe zvilupp, kif ukoll matul i-fazi tal-bini u tlestija tal-istess
2vilupp minhabba ukoll li r-residenti ihossuhom komdi jressqu Himenti rispettivi taghhom ghand
l-istess Kunsill Lokali proprju ghax huwa |-ghola awtorita fil-Lokalita u ghathekk il-Kunsilli Lokali
ihossu li huwa obbligu morali li mhux biss jittrattaw dawn Kilmenti bis-serjetd u ghaldagstant,
jghadduhom lill-istess Awtoritd tal-ippjanar, izda ukoll ihossu li dawn I-iimenti tal-pubbliku
ghandhom jigu trattati bl-akbar serjetd mill-istess Awtoritd proprju ghax waslu ghand l-istess
Kunsil};
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s EZenzjoni minn hlasijiet relatati ma' Appelli - Ghalhekk, ukoll, il-Kunsilli Lokali bhala Gvern Lokali
ghandhom ikunu ezentati mill-hlas/ijiet relatati ma' Appelli ghal kwalunkwe permess ghal zvilupp
moghti mill-Awtorita tal-Ippjanar fil-Lokalita rispettiva taghbom minhabba li kwalunkwe oggezzjoni
jew ilment jew appell mressaq mill-Kunsilli Lokali ghal kwalunkwe zvilupp mhux qed isir b'kaprite
jew b'diskriminazzjoni kontra xi hadd partikulari imma biss b'responsabbiltd kbira u
konxjenzjozament u b’'gustifikazzjoni ghax dejjem fl-interess tal-Lokalita u r-residenti tagithom;

s Mega 2vilulppi mohbija wara Incremental Development - L-Awtorita tal-lppjanar ghandha tkun
aktar vigilanti u attenta kull meta tigi depozitata applikazzjoni jew numru ta’' applikazzjonijiet
separati li fil-verita ikunu mega 2viluppi gewwa Ghawdex mohbija wara incremental development
u li ikunu appositament magsuma frnumru ta’ applikazzjonijiet separati ghall-blokok Zghar ta’
appartamenti taparsi mhux relatati u ta’ sidien differenti u li ma humiex relatati familjarment izda li
jkunu lkoll msiehba fxi kumpanija u li dan isefih proprju sabiex mhux biss jiddevjaw lill-istess
Awtorita izda ukoll sabiex jigu evetati spejjez u dewmien Zejjed minhabba li zviluppi ta' éertu
kobor jirrikjedu Environmental Impact Assessmenf{EIAY;

o Aktar Sensittivita - L-Awtoritd tal-lppjanar ghandha tkun aktar sensittiva u kawta meta titratta
applikazzjonijiet ghall-zvilupp grib il-Knejjes u siti storici, fi trufijiet ta’' elevazzjoni topografika
differenti jew superjuri minn dik misjuba fil-madwar jew qrib l-irdumijiet, kif ukoll fil-perferiji taz-2oni
urbani affac¢jati fug meded ta’ pjanura jew vallata, kif ukoll grib siti ta’ Natura 2000 jew siti
dezinjati bhala Special Areas of Conservation (SACs);

¢ Recessed Storeys — Kwalunkwe zvilupp li jeccedi base height ta’' zewq sulari{jigifieri t-terran u
I-ewwel sular) u li jew jinsab f'toroq relattivament dojoq jew ghandu jew il-fatéata anterjuri jew dik
posterjuri affacc¢jata fuq trufiiet ta' elevazzjoni topografika differenti jew minn dik misjuba
fil-madwar jew qrib l-irdumijiet, kif ukoll fil-perferiji taz-zoni urbani affac¢jati fuq meded u wesghat
ta’ Zoni rurali, pjanuri jew vallati jew widien, ghandu jkun mitlub itarrag il-bgija tas-sufari ‘il gewwa
{Recessed Storeys) sabiex jitnaggas kemm jista’ jkun -impatt vizwali negattiv;

o Zvilupp sostenibbli - Sabiex insalvaw is-sbuhija naturali ta’ Ghawdex u l-industrija tat-Turizmu,
ghandu jigi permess biss 2vilupp sostenibbli farmonija mal-ambjenti naturali taghhom u b'rispett
lejn il-karatteristici urbani tal-Lokalita u li huma maghrufa ghalihom u reklamati il-Bligt u I-Ithula ta’
Ghawdex u dan ukoll sabiex jippromwovi turizmu sostenibbli, bhalma huwa I-kwiet u l-benesseri
mentali, kemm il-darba verament nixtiequ li Ghawdex jibqa' destinazzjoni turistika kompettittiva u
jattira verament turizmu ta’ kwalita wara li tghaddi I-pandemija u ghal dejjem;

o Konverjoni ta’ B&B's - Ghall-konverzjoni ta' Djar residenzjali u farmhouses fB&B's, minbarra
Ipermessi mitluba fil-prezent minghand Awtoritajiet ofira, ghandu jkun obbligatarju li japplikaw
ghall-permess tal-Awtorita tal-Ippjanar sabiex jigu applikati l-istess mizuri u prodeduri li Fistess
Awtorita tadotta fir-rigward ta' kwalunkwe permess ghall-blokkok ta' appartamenti godda, fejn
ghandu jkun assigurat li qieghed jigi offrut kamra/spazzju biex iservi ta’ depot ghall-iskart generat,
kif ukoll parkegq privat adegwat lill-klijenti skont in-numru ta’ kmamar/sodod offruti, u li fin-nuqqas
ta’ xi wahda minnhom jew kollha, is-sidien/l-applikanti ghandhom jigu mitluba jikkunpensaw
finanzjarjament sabiex jimmitigaw ghad-danni ambjentali li jkunu sejrin jikkawzaw fil-Lokalita
rispettiva;

e Bini ta’ Appartamenti - L-Awtoritd tallppjanar ghandha tassigura li gieghed jigi offrut
kamra/spazzju biex iservi ta’ depot ghall-iskart generat, kif ukoll garaxx jew parkegg privat
adegwat tal-ingas ghal kull appartament mibni u i fin-nuggas ta’ xi wahda minnhom jew kollha,
is-sidien/l-applikanti ghandhom jigu mitluba jikkunpensaw finanzjarjament sabiex jimmitigaw
ghad-danni ambjentali li jkunu sejrin jikkawzaw fil-Lokalita rispettiva;

e Development Planning Fund - Persentagg millkkumpens i l-izviluppaturi jigu mitluba
jikkontribwixxu lill-Awtorita tal-lppjanar li eventwalment talloka fid-Development Planning Fund,
ghandu jinghata lill-Kunsili Lokali rispettiv sabiex jimmitiga kemm jista' ghall-problemi li l-istess
2vilupp inkun mistenni li jikkawza fil-Lokalita;
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Infurzar regolari - Ghaldagstant, ghandu jkun hemm infurzar regolari li minn zmien ghal zmien
mhux biss ikun jassigura li l-provvedimenti mitluba ta’ kamra/spazzju biex iservi ta’ depot
ghall-iskart generat, kif ukoll garaxx jew parkegg privat adegwat ghadhom hemm, izda ukoll
sabiex jassiguraw li ma nbidel xejn minn dak provdut skont il-permessi kif mahruga mill-istess
Awtorita tal-lppjanar;

Stop & Enforcement Notice — Kull meta |-Awtorita tal-lppjanar tircievi ilmenti gravi ghandha
tinvestiga l-allegazzjonijiet u fkull kaz kif ukoll fil-hrug ta’ Stop & Enforcement Notice, I-izvilupp in
kwistjoni ghandu jitwagqaf milli jitkompla jinbena u dan sakemm jew ikun indagat il-kaz u mehlus
jew jigi regolarizzat dak rikjest;

Compliance Certificate - il-Compliance Certificate ghandu jibda l-ewwel jinhareg fuq l-izvilupp
kollu imbaghad fug kull appartament individwali u dan sabiex ikun assigurat li kwalunkwe 2vilupp
verament sar skont il-permessi kif mahruga, approvati u provduti mill-istess Awtorita tal-lppjanar u
li huma mahsuba [i jiffacilitaw l-infurzar kif propost fil-paragrafu sovrastanti;

Ir-Rapport tal-Case Officer - |l-Case Officer li jkun gie assenjat applikazzjoni gdida ghall-zvilupp
gdid, ghandu jkun obbligat bil-ligi li jrid jikkonsulta bilfors direttament mal-Kunsill Lokali rispettiv kif
ukoll jinkludi fl-istess rapport id-decizjoni tal-Kunsill Lokali rispettiv fir-rigward ta’ dik l-applikazzjoni
ghal 2vilupp u dan minhabba li hu jirrakkomanda jew mod iehor jekk permess ghal Zvilupp ikunx
approvat jew mod iehor, filwaqt Ii I-Bord tal-Awtorita tal-lppjanar ghandu dejjem jiehu d-decizjoni
abbazi tar-rapport sottomess mill-Case Officer rispettiv u mhux sahansitra jigi injorat ghal kollox
fid-decizjoni;

2vilupp Rurali - Permessi mahruga ghal skopijiet rurali jew agrikoli bhal sheep jew poultry farms
jew tool sheds ghandhom ikunu definiti, jigu rtirati hekk kif tintemm l-attivita agrikola li ghaliha
jkunu jnghataw, ma jinbiddlux fl-uzu ghajr dak li ghalih inghataw originarjament u ma jinghatawx
godda jekk diga jkun hemm farms vakanti fl-infiawi;

Rijabilitazzjoni tal-Barrieri mhux operattivi — Dawk il-Barrieri mhux operattivi u li mhux jingata’
gebel minnhom ghandhom jigu rijabilitati u mimlija bir-radam sabiex jintnaggas l-impatt vizwali
negattiv li dawn joholqu;

Beach Replenishment — Il-Bajjiet tax-Xlendi u Marsalforn u -Qbajjar i minhabba Kizvilupp Ii sar
mal-kosta kkontribwixxa sabiex jintilfu i-Bajjiet fihom ghal dejiem, importanti hafna li jiqu riforniti
bir-ramel ghal godiment tar-residenti Ghawdxin u barranin kif ukoll sabiex jitjieb il-prodott turistiku
gewwa Ghawdex;

Pannelli Fotovoltajici - Titfassal policy li, filwaqt li ma tippermettix li jigu nstallati PV Farms fuq art
agrikola li jkollhom impatt vizwali negattiv fil-kampanja, tindirizza l-impatt vizwali negattiv li dawn
qed jigu permessi fuq il-bjut tal-proprjetajiet, filwaqt |i tirregolarizza x'ghandu jsir meta 2vilupp gdid
fghola aktar mis-siti tal-madwar bil-konsegwenza li jghatti d-dawl tax-xemx miilli jilhaq il-pannelii
fotovoltajici fuq is-siti tal-girien fl-inwahi tal-madwar;

Encroachment Areas - B'rabta mal-permessi ghal encroachments jew ghall-imwejjed u s-siggijiet
tal-istabbilimenti tal-lkel, minbarra I-permessi mitluba fil-prezent minghand Awtoritajiet ofra,
ghandu jkun obbligatarju li dawn japplikaw ghall-permess tal-Awtoritd tal-lppjanar. Filwaqt Ii
ghandha titfassal policy sabiex tirristabilizza I-af fresco dining i tant jigi promoss lit-turisti, kif ukoll
tiregola dawn ukoll mill-ikkapparrar abbuziv ta’ art pubblika, zoni pedonali u parkeggi kif
ukoll installar fihom ta’ strutturi u tined kbar li jiddominaw, jizgumbraw u jostakolaw kullimkien,
ghandu jkun obbligatorju bil-ligi li tinzamm konsultazzjoni bilfors direttament mal-Kunsill Lokali
rispettiv fir-rigward ta’ kull applikazzjoni ghall-imwejjed u s-siggijiet minhabba i tezisti anarkija
kullimkien u kulhadd qieghed jokkupa art pubblika bla permess u li minhabba r-restrizzjonijiet
imposti kontra I-imxija tal-Pandemija Covid-19, aktar art pubblika giet mehuda u li allura ser ikun
aktar difficli biex is-sitwazzjoni titregga’ lura;
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Zoni Pedonali - II-Kunsilli Lokali ghandhom jigu nkoraggiti finanzjarjament sabiex jizdiedu z-zoni
pedonali minhabba li z-2mien tal-pandemija wera il-htiega ta' aktar spazzji pubbliti miftuha u
rikreattivi minhiabba l hafna nies indunaw kemm il-post fejn jghixu fih inniffsu jikkawza problemi
psikologiti u kemm Ghawdex fil-verita huwa limitat fl-istess waqt li joffri spazzji naturali sbieh,
fiwaqt li fdawn I-istess Zoni jigu attirati negozji ta' kwalita li jkomplu li jattiraw anke nies u
vizitataturi minn barra |-Lokalita;

Trasport ekologiku - Issa huwa 2Z-zmien opportun ukoll sabiex jigi ntrodott il-progett pilota
tal-Gvern fejn il-vefturi jinbidlu kollha ghal dawk jahdmu bl-elettriku sabiex jitnaggas it-tniggiz
tal-arja tal-Gzira u li jikkontribwixxi sabiex Ghawdex verament ikun aktar Gzira Ekologika;

Preservazzjoni lal-Green Belts - Sabiex jigu preservati u protetti u ossia jsir uzu naturali ahjar
fil-green belts li b'xorti tajba ghadhom jezistu gewwa |-G2ira ta' Ghawdex, dak ir-raba’ tal-Gvern li
ma jinhadimx ghandu jittiehed lura mill-Gvern bil-ghan li jew jinghata bl-istess kundizzjonijiet
tas-soltu lill-bdiewa jew rahhala attivi gewwa Ghawdex bil-ghan li jghin s-Settur Primarju Lokali
gewwa Ghawdex jibga' mhux biss jezisti izda importanti ukoll li jibga' produttiv biex Ghawdex
jibqa' self-suffucjenti, kif ukoll jibqa' settur attreanti u jaghraf jiddiversifika u jimmodemizza
bil-ghan ukoll li jerga’ jibda jiggenera aktar xoghol u impjiegi ta’ kwalita; jew isiru progetti ta’
afforestazzjoni kemm mili-Kunsilli Lokali jew mill-Gvern Centrali. Dak ir-raba’ tal-privat Ii jkun ma
jinhadimx u li jkun jinsab fil-qrib tar-raba’ tal-Gvern identifikat ghal dawn |-ghanijiet imsemmija
hawn, ghandhom jigu kompensati b'mod xieraq sabiex ir-raba’ proprieta taghhom, ikun jista'
jinhadem jew jintuza minn terzi ghall-istess ghanijiet imsemmija hawn;

Green Walls — Fejn jezistu hitan(mhux ta’ appogg) gholja u vojta u li b’xi mod joholqu impatt
vizwali negattiv, is-sidien taghhom ghandhom jintalbu jew ihawwlu sigar endemiéi jew jinstallaw
Green Walls sabiex filwaqt li jahbu l-istess haijt, ikunu geghdin isebbhuh u jabbellixxu l-ambjent;

Notifika tal-Applikazzjonijiet - Li -Kunsilli Lokali jergghu jibdew jirtievu notifka ta' kull Zvilupp
propost minghand l-istess Awtoritd sabiex ikunu mill-ewwel fpozizzjoni li jevalwaw l-istess
2villupp u jittiehdu dawk il-passi legali ne¢essarji fil-hin u fkaz ta’ htiega;

Planning Gains - Ghandu jigi ntrodott il-kuncett tal-Planning Gains, li filwagt li jassigura beneficéji
addizzjonali minghand l-izviluppaturi bhala att ta’ riparazzjoni reali li listess 2vilupp ikun ser
jikkawza fil-madwar u fil-Lokalita, jigu ntrodotti obbligazzjonijiet pekunjarji ukoll li fl-istess wagqt li
jimmitagaw kontra certu 2viluppi, ir-riparazzjoni reali u effettiva ghad-danni ambjentali kkawzati
skont il-kobor tal-istess zvilupp, tkun assigurata u bix-xieraq tintrad lura lill-Kunsill Lokali rispettiv
biex tissarraf fprogetti ta’ beneficcju ghar-residenti u ghal gid komuni tal-lokalitajiet rispettivi fejn
jghixu;

Community Infrastructure Levy(CIL) — Mal-hlasijiet relatati mal-Applikazzjoni ghall-Rrug ta’
Permess ghal Zvilupp gdid, ghandha tigi ntrodotta mizata bhal dik li diga tezisti Fingilterra u li
tissejjah  Community Infrastructure Levy, li tinhadem fuq il-kobor tal-izvilupp u tithallas
mill-lzviluppaturi u li ghandha tinghata lill-Kunsill Lokali rispettiv sabiex jimmitiga kemm jista’
ghall-inkonvenjent u I-hsarat infrastrutturali li dawn l-izviluppi jikkagunaw fil-madwar u fil-Lokalita
kollha matul il-bini u t-tlestija tal-istess zvilupp. Din i-mizata tkun tapplika ghal Zviluppi ta’
appartamenti u stabbilimenti kummercjali biss filwaqgt li kwalunkwe restawr jew Zjidiet jew
estesjonijiet ta’ djar qodma jew bini ta’ djar u appartamenti residenzjali meqjusa ‘seff build u
mibnija appositament sabiex jabita fihom is-Sid, ikunu ezentati;

Allokazzjoni annwali lill-Fond Harsien Spekulazzjoni Ambjentali Ghawdex — Wara li r-Regjun
Ghawdex fioloq il-Fond Harsien Spekulazzjoni Ambjentali Ghawdex li jkunu jistghu jaghmiu uzu
minnu -Kunsilli Lokali ta' Ghawdex kollha sabiex jiggieldu I-glidiet legali li jista’ jkollhom biex
jipprevienu 2viluppi spekulattivi jew abbuzivi fil-Lokalita rispettiva taghhom filwagt li jingaggaw
dawk il-Kunsulenti li jkollhom bzonn minn zmien ghal Zmien u skont i¢-girkustanzi tal-kaz,
I-Awtorita tal-lppjanar ghanda tissussidja annwalment dan |-istess fond sabiex bhalma jigri fpajjizi
demokrati¢i ofra fejn ghal gieh it-trasparenza kinvolviment tal-pubbiiku in generali fil-process
kollu ta’ evalwazzjoni jkun aktar inkoraggit, il-Kunsilti Lokali jkunu f'poZizzjoni ahjar biex ikomplu
jiddefendu linteressi ambjentali minn sfreggji urban u rurali, mhux biss tal-Lokalita taghhom izda
ukoll ta’ Ghawdex koilu u minghajr biza jew favur. Ghaldagstant, dawn il-fondi ghandhom jigu
moghtija minn fondi akkwistati mili-Planning Gains kif proposti;
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o Twaqqif ta’ Forum u Vizjoni — Ghanda titfassal il-vizjoni ghal Ghawdex u li sabiex din tkun
rikonoxxuta u inhaddna mill-partijiet koliha involuti, ghandu jitwaqqaf Forum li jinkludi fih l-Awtorita
tal-lppjanar, I-Awtorita ghall-Ambjent u r-Rizorsi{ERA), il-Kunsilli Lokali, u I-Ghaqdiet Membri fi
hdan il-Gozo Regional Developement Authority(GRDA) u |-Gozo Regional Committe-MCESD, kif
ukoll il-Kamra tal-Periti, il-Malta Developers Association u I-Kuntratturi u Zviluppaturi Ghawdxin,
bil-ghan li fid-diskussjonijiet u matul il-process tat-tfassil ta’ din il-vizjoni, il-partijiet kollha jifhmu
I-prokkupazzjonijiet tal-ofrajn, tinbena kuxjenza ambjentali, jigu evitati sfreggji ambjentali aktar,
kif ukoll jigi promoss [-izvilupp sostenibbli fkull gasam u dan dejijem b'rispett shifh lejn
il-karatteristi¢i urbani u rurali unici li jeZistu u b'rispett lejn l-abitanti tal-Lokalita fl-istess waqt li
jiggarantixxi mhux biss il-protezzjoni tal-wirt storiku §i jezisti fkull lokalita’ flimkien mal-karatteristici
Ii jiddistingwu kull lokalita minn ofira gewwa Ghawdex, izda ukoll il-godiment taghhom filwagt (i
jikkontribwixxu biex il-prodott turistiku holistiku Ghawdxi jkun preservat sabiex Ghawdex jibga’
kompetittiv minkejja I-insularitd doppja li diga tikkundanna lil Ghawdex u li sa’ ¢ertu punt tghin
sabiex Ghawdex jiddefenixxxu rufu bhala destinazzjoni ta' kwalita li tant ghandna b2onn,

1.6 Konkluzjoni
1.6.1 Dan ir-Rapport jirrifletti biss il-pozizzjoni tar-Regjun Ghawdex u tal-Kunsilli Lokali fi danu.

1.6.2 Dan ir-Rapport gieghed isir spetifikament ghall-intenzjoni li ghalih sar u bl-ebda mod ma huwa intiz
sabiex jintuza ghall-skopijiet ulterjuri jew politi¢i ghajr ghal dak li ghalih inkiteb.

1.6.3 Ghaldagstant, ir-Regjun Ghawdex jiddikjara li din il-pozizzjoni li ttiehdet bl-ebda mod ma ghandha
tigi nterpretata li hija wahda partigjana u dan minkejja t-twemmin politiku u d-divergenzi politi¢i i jhaddnu
s-Sindki ta’ Ghawdex.

1.8.4 Ir-Regjun u s-Sindki ta' Ghawdex fittxew biss li jinghaqdu ffront wiehed sabiex isalvaw lil Ghawdex
mid-degradament ambjentali kawza ta' zvilupp e¢cessiv, purament spekulattiv u bla pre¢edent li geghdin
isofru ¢-Centri u l-periferiji urbani kif ukoll spekulazzjoni rurali li ghaddejja biex tigi zviluppata aktar art
vergni gewwa Ghawdex, u dan kollu gieghed isir minkejja li dawn qeghdin fl-istess wagqt jigu asseddjati u
xi drabi mhedda minn kull naha sabiex ikunu kawti kermm jaghzlu Ii jkunu patrijotti 2zejied u jiddefendu
l-interessi ta’ Ghawdex u tal-Ghawdxin.

1.6.5 Ghalhekk, ir-Regjun Ghawdex flimkien mai-Kunsill Lokali fi Adanu, hassew li ghandhom mhux biss
jinghaqdu gha! kawza gusta |i hija |-harsien u l-preservazzjoni tas-sbuhija tal-Lokalitajiet distinti ta'
Ghawdex u |-Gzira ta’ Ghawdex izda ukoll jiddefendu t-talbiet genwini ta’ kull min verament ihobb il
Ghawdex u ma jixtieqx i Ghawdex jigi ridott estensjoni tal-isfregju li gie sfortunatament mohlug gewwa
Malta bil-barka tal-Awtorita tal-Ippjanar u l-irresponsabbiltta tal-Ispekulaturi bla skrupli.

1.6.6 Ghaldagstant, ir-Regjun Ghawdex flimkien mal-Kunsilli Lokali fi hdanu hejjew dan ir-Rapport proprju
kif magbul waqt it Laggha i r-Regjun Ghawdex fil-prezenza tal-President u s-Sindki kollha ta’ Ghawdex
2zammew mal-Ministru ghall-Ambjent, it-Tibdil fil-Klima u |-Ippjanar, I-Onor. Dr Aaron Farrugia, flimkien
mac-Chairman Ezekuttiv tal-Awtorita tal-Ippjanar u ¢-Chairman tal-Bord taklppjanar, nhar it-Tlieta, 13 ta’'
April, 2021 b'konformitd u osservanza stretta tal-mizuri ta’ prevenzjoni u prekawzjoni kif stipulati
mill-Awtoritajiet tas-Sahfia Pubblika kontra t-tixrid tal-imxija tal-Pandemija Covid-1.

16.7 Dan irrapport gie ukoll prezentat Ilill-Kumitat Permanenti ghall-Affarijiet ta’ Ghawdex
tal-Parlament waqt il-Laqgha ser tinzamm nhar it-Tnejn, 10 ta' Mejju, 2021 gewwa I-Bini tal-Parlament,
il-Belt Valletia.
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