94. Il-Ministru ghall-Izvilupp tal-Infrastruttura |-Onor. Michael Falzon

Jipproponi:

Billi hu mahsub fil-paragrafu (b) tas-subartikolu (4) tal-artikolu 5 tal-Att tal-1988 dwar
Permessi ta' Bini (Provvedimenti Temporanji) (Att X ta' 1-1988) li fil-kaz tat-tlugh jew
demolizzjoni ta' bini f'area zviluppata li ma tkunx area li jkun gie approvat ghaliha pjan
lokali, il-Ministru jista' biss jaghti permess, fejn ebda progett ma jkun gie approvat
ghar-rigward ta' l-art li fugha jkun se jittella' jew jigi demolit bini, skond policy

mnaghmula ghal dak il-ghan mill-Ministru u approvat mill-Kumitat t al-Kamra;

Billi hu mahsub fil-paragrafu (a) tas-subartikolu (5) ta' I-artikolu 5 ta' I-istess Att illi,
fil-kaz tat-tlugh jew demolizzjoni ta' bini 'l barra minn area zviluppata li ma tkunx area
li ghaliha jkun gie approvat pjan lokali I-Ministru jista' jaghti bisss permess; skosnd
policy maghmula ghal dan il-ghan mill-Ministru u approvata mill-Kumitat tal-Kamra

u ppubblikat fil-Gazzetta;

U billi skond is-subartikolu (8) ta' I-istess artikolu l-espressjoni "approvata mill-
Kumitat tal-Kamra" tfisser approvata b'dec¢izjoni ta' dak il-Kumitat appoggata mill-voti
ta' mhux inqas minn erbgha mil-membri tieghu, u fejn ma jkunx hemm dik 1-
approvazzjoni, dik l-espressjoni tfisser approvata b'rizoluzzjoni tal-Kamra tad-

Deputati;

Billi saret policy mill-Ministru ghall-ghanijiet fuq imsemmija u d-dispozizzjonijiet tas-

subartikolu (8) ta' I-artikolu 5 ta' I-Att imsemmi u jehtieg li dik il-policy tigi approvata

b'rizoluzzjoni tal-Kamra tad-Deputati.

Ghalhekk il-Kamra tirrizolvi

1. Billi I-policy dwar it-tlugh ta' bini f'arei zviluppati ghandha tkun dan li gej:



A) Tlugh Gdid jew Demolizzjoni u Tlugh mill-Gdid

Fejn ikun se jittella' bini gdid jew fejn bini ezistenti jkun se jitwaqqa' u minfloku jkun
se jittella' bini gdid li jkun mahsub ghal uzu residenzjali jew uzu li jkollu x'jagsam ma'

hekk, fuq art li jkollha faccata fuq triq ezistenti jew triq proposta.

Sakemm I-izvilupp tas-sit ikun ikkonsidrat li jkun konformi ma' policy stretta ta'
kontroll tat-tifrix ta' I-izvilupp jew ghal konsolidazzjoni ta' I-izvilupp ezistenti wara li
tkun ittiehdet konsiderazzjoni xierqa ta' I-izvilupp li jkun diga jezisti fil-vi¢inanza tas-

sit gabel il-bidu fis-sehh ta' din il-policy; u wkoll

sakemm is-sit ma jkunx qieghed f'area li tkun lil him mill-perimetru jew mill-konfini
ta' zviluipp ezistenti jew fejn minn punt di vista ta' pjanar ikun meqjus xieaq u mehtieg
li jsir tibdil tal-progett regolatur kif definit gabel, jew fejn is-sit ikun gieghed farea

mahsuba biex tigi allokata ghall-izvilupp tad-djar fi skop so¢jali.

Ghandhom jigu segwiti 1-kondizzjonijiet dwar iz-zoni li ghandhom x'jagsmu ma'

zvilupp permess, densita', kopertura tas-sit, allinjament tal-bini, facc¢ata u

gholi kif stipulati b'referenza ghall-progetti regolaturi maghmula skosnd il-Kodi¢i, jew

progetti regolaturi dipartimentali u arei f GHawdex indikati bhala arei ta' vilupp.

II-proviso (f) fil-kaz ta' demolizzjoni ta' bini ghandu japplika wkoll.

B) Tibdil

Meta f'xoghlijiet ta' bini jkun hemm involuti biss xcoghlijiet ta' manutenzjoni titjib

jew tibdil jew estenzjoni ta' bini ezistenti.

C) Akkomodazzjoni Turistika u An¢illari jew Facilitajiet ta' Rpoz.




1) Xoghlijiet ta' bini jistghu jkunu permesss flukandi, gust houses jew
akkommodazzjoni self catering ezistenti, li jkunu primarjament mahsuba ghat-titjib tal-
livelli, ameljorament tal-fazilitajiet ezistenti jew ghall-konverzjoni jew estensjoni ta'

bini eezistenti ghal dak 1-uzu.

i1) Tlugh ¢gdid ta' lukandi guest houses akkommodazzjoni self catering jew facilitajiet
ancillari u ta' rpoz, jistghu jkunu permesi fugq siti li jaqghu taht id-dispozizzjonijiet tal-

paragrafu A ta' hawn fuq,
izda, ghall-finijiet tal-paragrafi (i) u (ii) ta' hawn fuq, ghandha qabel tinkiseb I-
approvazzjoni tal-Bord dwar il-Lukandi u Stabbilmenti li jipprovdu Ikel u I-uzu

porpost ikun jagbel ma' I-uzu predominanti korrenti tal-area.

D) Industrijali/Kummer¢jali

Xoghlijiet ta' bini fugq siti li jkunu diga' komessi ghal uzu industrijali/kummer¢jali i

jistghu jkunu permessi,
sakemm l-uzu mahsub tal-bini ma jitqiesx li jikkaguna aktar inkonvenjenza lokali

kif imkabbar jew modifikat jkunu jixirqu lil-lokalita’,

i1) Bini mahsub ghal uzu industrijali/kummer¢jali jista' jigi permess fuq siti li jaqghu

taht id-dispozizzjonijiet tal-paragrafu A ta' hawn fuq,

1zda;

a) fil-kaz ta' bini industrijali dan ikun gieghed biss gewwa area zonati ghal dak 1-

uzu, u



b) fil-kaz ta' bini kummer¢jali dan ikun qieghed jew flarei zonati ghal uzu
industrijali jew jekk sitwat f'arei zonati ghal skop primarjament ressidenzjali ma
jkunx inkompatibbli ma' dak l-iskop u/jew dak l-uzu kummer¢jali mahssub ma
jitgiesx li jikkaguna aktar inkonvenjenza lokali f'dawk li huma hsejjes, vibrazzjoni

lokalita'.

E) Arei Protetti

Fejn ikun propost li jsir zvilupp f'area mibnija jew f'Centru ta' rahal li jkunu meqjusin
li tisthoqgilhom protezzjoni bhala li ghandhom valur kbir minhabba fit-tip ta'
arkitettura u zvilupp vernakulari, rurali jew modern taghhom jew minhabba l-interess
storiku, kulturali u arkitettoniku taghhom, dak l-izvilupp jista' jigi permess suggett

ghall-kriterji 1i gejjin:

1) ll-pozizzjoni tal-bini gdid ghandha ssebbah il-karattru urban ta' I-inhawi ta' 1-area.
L-izvilupp gdid u l-izvilupp mill-gdid kollu li jkun ghad-detrimment tad-dehra
u karattru lokali ta' | -area jigu normalment rifjutati.

i) ll-materjal li jintuza ghandu jkun adattat ghall-area u jagbel mal-bini fil-qrib.

iii) 1l-massa tal-bini ghandha tkun fi skala u armonija mal-korp ta' bini fil-grib.

iv) ld-disinn tal-bini ghandu jkun tali li I-proporzjonijiet tal-partijiet ikunu
f'relazzjoni ma' xulxin u mal-bini fil-grib u sakemm fejn tkun permessa d-
demolizzjoni din tkun suggetta wkoll ghal klawsola (F) li gejja u dan il-proviso

ghandu konsiderazzjoni prevalenti ghall-klawsoli l-ohra kollha ta' qabel A sa D.

F) Demolizzjoni ta' Bini




Id-demolizzjoni ta' bini tista' tkun permessa sakemm il-bini li jkun se jigi hekk demolit
ma jkunx meqjus li jifforma parti mill-wirt kulturali Malti u ma jkunx identifikat ghal
protezzjoni bhala li jkollu valur kbir mill-punt di vista ta' I-istorja, arti, konservazzjoni

jew arkitettura.

Dan il-proviso ghandu wkoll japplika f'dawn il-kazijiet fejn id-demolizzjoni u t-tlugh

mill-gdid ikunu ged jigu permessi suggett ghall-klawsoli gabel imsemmija.

G) Zvilupp ta' Bini li jolgot Monumenti Antiki u Siti Arkeologi¢i.

Meta jkun propost zvilupp ta' bini li jolgot monumenti antiki u siti arkeologi¢i dan jigi
normalment rifjutat jekk ikun hemm kaz prevalenti ghal preservazzjoni, jew kif suggett
bil-kunsens tal-Kumitat dwar I-Antikitajiet, fejn ma jkun hemm ebda kaz prevalenti

ghall-preservazzjoni, l-izvilupp ta' dawn is-siti jistaz jkun permess biss wara li jkunu
gew provduti opportunitajiet bizzejjed ghad-dokumentazzjoni u fejn ikun mixtieq,

ghall-iskav ta' dawk is-siti.

2. Illi I-policy dwar it-tlugh ta' bini 'il barra minn aea zviluppata ghandha tkun dan li

gej:

Estensjonijiet u tibdil

A) Meta f'xoghlijiet ta' bini jkun hemm involuti biss xoghlijiet ta' manutenzjoni,
titjib ichor ta' bini eezistenti, waqt li jithares kif imiss 1-ambjent ezistenti ta'
madwar dawk il-kondizzjonijiet jigu imposti sabiex jinzamm il-karattru rurali
ta' l-area, izda dawn I-operazjoni ta' bini ma jkabbrux il-volum tal-bini b\izjed
minn 25% tal-bini originali u 1-area ta' I-art okkupata mill-bini b'aktar minn

250m?;



izda wkoll fil-kaz ta' bini ezistenti li jkun bejn bini u iehor jew li jkun imiss ma'
bini iehor, jista' jizdied jew jizdiedu sular jew sulari ohra mal-bini ezistenti u d-
dispozizzjonijiet tal-proviso ta' hawn fuq dwar iz-zieda tal-volum tal-bini ma

ghandhomx japplikaw;

izda I-gholi tal-bini kif estiz m'ghandux ikun izjed minn dak ta' bini ezistenti

iehor fil-vi¢inanza immedjata; u
izda wkoll permess skond id-dispozizzjonijiet ta' I-ewwel proviso ta' dan is-
subartikolu ma jistax jinghata dwar l-istess bini, fi zmien hames snin mill-ghoti

ta' permess dwaru taht id-dispozizzjonijet tieghu.

Ghall-finijiet ta' dan is-subartikolu, l-area ta' art okkupata minn bi¢¢a bini

tinkludi l-area ta' art okkupata mill-btichi interni, kortili, terrazzini u verandi.

B) Demolizzjoni u tlugh mill-gdid

Meta bini jkun se jigi mwaqqa' u minfloku jkun se jittella' bini gdid fuq art i qabel
kienet f'parti jew ghal kollox okkupata mill-bini li jkun se jitwagga' u I-uzu mahsub tal-

bini I-gdid ma jmurx kontra I-uzu jurrenti ta' 1-art fl-area;

izda 1-volum tal-bini gdid m'ghandux jee¢cedi b\izjed minn 25% tal-bini originali u I-

area ta' art okkupata mill-bini I-gdid b'aktar minn 250m 2; u

izda I-gholi tal-bini |-gdid m'ghandux ikun akbar mill-gholi originali jew minn dak ta'

bini ezistenti iehor fil-vicinanza immedjata, liema jkun 1-ghola.

Ghall-finijiet ta' dan is-subartikolu, l-area ta' art okkupata minn bic¢¢a bini tinkludi 1-

area ta' art okkupata minn btiehi interni, kortili, terrazzini u verandi.



C) Bini fug siti ta' bejn bini u ichor

Meta I-bini jkun se jigi mtella fuq art i jkollhom fa¢c¢ata fuq triq jew meta bini jkun se

jigi mwaqqa' u minfloku jittella' bini gdid, u ;

1) fug art li tkun bejn bini u iehor li jkunu lahqu nbnew qabel il-bini fis-ssehh ta' din il-
policy, u fuq l-istes naha tat-triq li jkunu mbeghdin minn xulxin b'mhux izjed minn

30m:;

izda 1-hajt tal-bini li jhares fuq l-ispazju ta' bejn dak il-bini jkun inbena f'parti bhala

hajt divizorju; u

izda 1-hajt divizorju li jdwawwar gnien jew spazju miftuh ichor ma jitqiesx bhala hajt

divizorju

i) fuq art imbeghda mhux aktar minn 10m minn bini mtella' gabel il-bidu fis-sehh ta'
din il-policy u I-bini li jkun gie hekk mholli jitla' jkollu mpost gnien mal-genb fl-

estrimita’ esterna tas-sit;

1zda 1-hajt ta' dak il-bini faccata tas-sit li tkun se tinbena jkun inbena f'parti bhala hajt

divizorju.

Izda fil-kaz tal-aragrafi (i) u (ii) ta' hawn fuq ma jinghat6a ebda permess fuq xi art li
tkun mahsuba biex tigi okkupata minn triq irrispettivament ta' jekk tkun jew ma tkunx
bdiet tigi fformata, jew li fugha jkun jew ma jkunx gie mwieghed jew mahsub li

jitqieghed id-drenagg jew servizzi ohra.

D) Irziezet



Meta I-bini jkun se jittella' ghall-ghanijiet purament residenzjali fuq art li jkollha

faccata fuq triq u min japplika jkun:

a) bidu bona fede full-time registrat li jkun jahdem mill-inqas 20 tomna ta' art baghli

fil-vicinanza tas-sit ghal mill-ingas sentejn gabel I-applikazzjoni tieghu;

izda ghall-finijiet ta' dan il-paragrafu kull area ta' art saqwi li tkun ikkoltivata mill-
applikant fil-vicinanza tas-sit tittiched f'’konssiderazzjoni u tigi kkonsidrata bhala art

baghli ta' erba' darbiet 1-area attwali ta' art saqwi; jew

b) persuna bona fede registrata li trabbi 1-annimali full time u li tkun tmexxi gasam ta'

I-animali fil-vi¢inanza tas-sit ghal mill-ingas sentejn gabel I-applikazzjoni taghha.

Permess ta' bini jista' jinghata bil-kondizzjoni li:

1) il-bini li jkun se jittella’ ma jkunx imiss ma' bini ichor u jkun ta' gholi ta' mhux izjed

minn zewg sulari, li jkopri area ta' art ta' mhux izjed minn 250m 2 u 1-izvilupp hekk

permess ghandu jkollu skala, disinn u pozizzjoni tali la ma jhassrux id-dehra tal-

kampnja.

2) L-applikant japprova li:

1) huwa ma jkunx sid ta' dar ta' abitazzjoni ohra gewwa dik 1-area; u

i1) huwa ma kienx jipposjedi dar ta' abitazzjoni gewwa dik l-area, hlief dar ta'

abitazzjoni mibjugha jew xort'ohra trasgerita lil persuna kwalifikata taht il-paragrafi

(@) jew (b) fl-ahhar ghaxar snin gabel I-applikazzjoni tieghu.



E) Bini Agrikolu/Ogsma tal-Annimali

Meta I-bini jkun mahsub ghat-trobbija ta' I-annimali jew biedja jekk l-applikanti ikun

jew:

a) Bidwi bona fede full time registrat li jkun jahdem mill-ingas 20 tomna ta' art baghli;

izda ghall-finijiet ta' dan il-paragrafu kull are ta' art saqwi li tkun ikkoltivata mill-
applikant fil-vi¢inanza tas-sit tittiched f'konssiderazzjoni u tigi kkonssidrata bhahla art

baghli ta' erba' darbiet 1-area attwali ta' art saqwi; jew

b) persuna bona fede registrata li trabbi 1-animali full time u li tmexxi gasam ta' |-

annimali,

izda qabel ghandha tinkiseb 1-approvazzjoni tad-Dipartiment ta' I-Agrikoltura;

izda meta I-bini jkun mahsub ghat-trobbija ta' I-annimali, jew l-uzu ma jkunx suggett

li jikkontamina I-water tyable ta' I-ilma u s-sit 8kun imbieghed b'mill-iungas 200 m

minn area abitata jew area mahsuba ghal zvilupp residenzjali jew turistiku;

1zda 1-pozizzjoni tas-sit tkun f'area fejn ikun mixtieq hafna li din tibga' Zzomm 1-uzu

agrikolu taghha; u
izda jigu mposti livelli tajbin ta' disinn u tagsim ghal dak il-bini b'mod li I-bini hekk
imtella' ma jhassarx il-karattru rurali ta' I-area imma min-naha 1-ohra jkun jagbel mal-

karattru tal-kampnja li fih ikunu se jigu sitwati.

F) Imhazen ghal Ghodda Agrikola




Meta bini ta' sular wiehed ikun mahsub li jinbena ghall-hazna ta' ghodda agrikola minn

bidwi bona fede full time registrat,

sakemm l-area tal-bini li jkun se jittella' fug I-art mahduma mill-bidwi ma tkunx akbar

minn 15m 2 u

sakemm il-bini hekk imtella' ma jhassarx il-karattru rurali ta' I-area.

G) Akkomodazzjoni Turistiku u An¢illari jew Faéilitajiet ta' Rpoz

Xoghlijiet ta' bini f'lukandi , guest houses u akkomodazzjoni self-catering ezistenti, li
jkun primarjament mahsuba ghat-titjib tal-livelli, ameljorament tal-facilitajiet ezistenti
jew ghall-konversjoni jew estensjoni ta' bini ezistenti ghal dak 1-uzu, jew ghall-bini
¢did ta' lukani u bini li ghandu x'jagsam maghhom jew facilitajiet ta' rpoz, jistghu jigu

permessi

izda qabel ghandha tinkiseb l-approvazzjoni tal-Bord dwar il-Lukandi u Stabbilimenti

li jipprovdu ikel.

H) Industrijali/Kummerc¢jali

Xoghlijiet ta' bini fuq siti li jkunu diga' kommessi ghal uzu industrijali/kummer¢jali

Jjistghu jkunu permessi,

sakemm dawn ikunu primarjament mahsuba bhala estensjoni jew modifika ta' azjenda
industrijali/kummercjali stabbilita ezistenti fil-parmetru tas-sit li jkun diga' kommess

ghal hekk,



sakemm |-uzu mahsub tal-bini ma jitgiesx li jikkaguna aktar inkonvenjenza lokali f'dak
li huma hsejjes, vibrazzjoni u tniggix ta' l-arja; u l-iskala u l-ghamla tal-bini kif

imkabbar jew modifikat ikunu jixirqu lil-lokalita'.

ii) Bini mahsub ghal uzu industrijali/kummer¢jali jista' jigi permess fqjn ikun jista' jigi
zgurat b'certezza 1i l-uzu mahsub ta' natura industrijali/kummeréjali ma jkunx
kompatibbli 1i jigi sitwat f'area industrijali stabbilita ghal ragunijiet ta' sigurta jew
perikli ghas-sahha u/jew jitqies li jikkaguna inkonvenjent lokali f'dak li huma hsejjes,

vibrazzjoni jew tniggiz ta' 1-arja,
sakemm is-sit ta' xoghlijiet ma jkunx sitwat fuq art ta' valur agrikolu li tkun qed tigi
mharbta jew fejn ikun mixtieq li jibga' jinzamm l-ambjent rurali ta' l-area jew

f'kampanja miftuha.

I) Demolizzjoni ta' Bini

Id-demolizzjoni ta' bini tista' tkun permessa sakemm il-bini li jkun se jigi hekk demolit
ma jkunx meqjus li jifforma parti mill-wirt kulturali Malti u ma jkunx identifikat ghal

protezzjoni bhala li jkollu valur kbir mill-punt di vista ta' I-istorja, arti, jew arkitettura.

Dan il-proviso ghandu wkoll japplika f'dawk il-kazijiet fejn id-demolizzjoni u t-tlugh

mill-gdid ikunu ged jigu permessi ghall-klawsoli gabel imsemmija.

J) Zvilupp ta' Bini li jolgot Monumenti Antiki

Meta jkun propost zvilupp ta' bini li jolqot monumenti antiku u siti arkeologic¢i dan jigi
normalment rifjutat jekk ikun hemm kaz prevalenti ghal preservazzjoni, jew kif suggett
bil-kunsens tal-Kumitat dwar |-Antikitajiet, fejn ma jkun hemm ebda kaz prevalenti

ghall-preservazzjoni l-izvilupp ta' dawk is-siti jista' jkun permess biss wara li jkunu



gew provduti opportunitajiet bizzejjed ghad-dokumentazzjoni u, fejn ikun mixtieq,

ghall-iskav ta' dawk is-siti.

20.9.88



II-Ministru ghall-1zvilupp tal-Infrastruttura ressaq din I-Emenda “A”:
“Minflok il-kliem

“Billi I-policy dwar it-tlugh ta' bini farei zviluppati ghandha tkun dan li gej:” fl-ewwel
pagna tar-rizoluzzjoni ghandhom jidhlu I-kliem “Illi 1-policy dwar it-tlugh ta’ bini f’arei
zviluppati ghandha tkun li permessi ta’ bini jistghu jinhargu ghat-tlugh jew
demolizzjoni ta’ bini f’dawn il-kazijiet li gejjin:”

u minflok il-kliem
“Illi I-policy dwar it-tlugh ta' bini 'il barra minn area zviluppata ghandha tkun dan li
gej.” fil-hames pagna tar-rizoluzzjoni ghandhom jidhlu I-kliem 1i gejjin: “llli I-policy

dwar it-tlugh ta’ bini ‘1 barra minn area zviluppati ghandha tkun li permessi ta’ bini
jistghu jinhargu ghat-tlugh jew demolizzjoni ta’ bini f’dawn il-kazijiet li gejjin:””

28.09.1988



II-Ministru ghall-1zvilupp tal-Infrastruttura ressaq din I-Emenda “B”:

“Fil-paragrafu “B. Tibdil” fil-parti tal-policy dwar tlugh ta’ bini f’arei zviluppati, wara I-
paragrafu prezenti ghandu jizdied il-paragafu li gej:-

“Ghandhom jigu segwiti 1-kondizzjonijiet dwar iz-zoni li ghandhom X’jagsmu ma’
zvilupp permess, densita, kopertura tas-sit, allinjament tal-bini, facc¢ata u gholi kif stipulati

b’referenza ghall-progetti regolaturi maghmula skont il-Kodi¢i, jew progetti regolaturi
dipartimentali u arei f’Ghawdex indikati bhala arei ta’ zvilupp.””

12.10.1988

L-Emenda “A” ghaddiet.
L-Emenda “B” ghaddiet.

I1-Mozzjoni kif emendata, ghaddiet.



